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l. Legislativa uzemniho planovani

Uzemni planovani se v CR fidi zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), dale téz SZ, u¢innym od 1. 1. 2007, ktery byl v pribéhu své platnosti nékolikrat no-
velizovan.

Stavebni zakon (SZ) blize upravuje 6 provadécich vyhlasek:
= vyhlaska €. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech,
= vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,

= vyhlaska €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,

» vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
» vyhlaska €. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby,

= vyhlaska €. 503/2006 Sb., o podrobnégjsi Upravé Uzemniho rozhodovani, uzemniho opatfeni
a stavebniho fadu.

Stavebni zakon doplfuji dalSi zakony:
= zakon &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé
(zakon o vyvlastnéni),

= zakon €. 186/2006 Sb., o zméné nékterych zakonl souvisejicich s pfijetim stavebniho zakona
a zakona o vyvlastnéni,

= zakon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infra-
struktury elektronickych komunikaci.
Stavebni zakon ma Uzkou vazbu na zakon &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpis,
jehoz ustanoveni se pouziji, nestanovi-li stavebni zakon jinak.

Stavebni zakon ma vztah téz k dal§im zakonlm, napf.:

= zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,

= zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,

= zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektl a o vykonu povolani autori-
zovanych inzenyra a technik(l ¢innych ve vystavbé,

= zakon €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),

= zakon €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni),

= zdkon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,

= zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon( (zakon o posuzovani vlivll na zZivotni prostfedi),

= zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).



Il. Uzemni planovani

Cile a ukoly uzemniho planovani 18a§ 19 Sz

Uzemni planovani je trvala, soustavna a komplexni &innost organ(i izemniho planovani a stavebnich
Ufadd, zamérena na napliovani cili Gzemniho planovani, zejména:

vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, tj. pro soulad podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodafsky rozvoj a soudrznost obyvatel izemi,

vytvaret pfedpoklady pro dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi,

koordinovat vefejné a soukromé zdméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné &innosti ovliviujici rozvoj
Uzemi a konkretizovat ochranu vefejnych zajm,

chranit a rozvijet ve vefejném zajmu pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, v€etné urbani-
stického, architektonického a archeologického dédictvi,

hospodarné vyuZzivat zastavéné uzemi a zajiStovat ochranu nezastavéného Uuzemi a nezastavi-
telnych pozemki

a naplnovani ukold uzemniho planovani zejména:

soustavné a komplexné fesit ucelné vyuZiti a prostorové uspofadani uzemi,

zjistovat, posuzovat a vyhodnocovat stav a vyvoj Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,
sledovat spoleCensky a hospodafrsky potencial rozvoje Uzemi,

stanovovat koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce,

provéfovat a posuzovat potfebu a vefejny zajem na provedeni zmén v Uzemi a jejich pfinosy,
problémy a rizika,

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspo-
fadani uzemi a na jeho zmény,

provérovat potfebu a stanovovat podminky provedeni zmén v Uzemi,

vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dasledkl a dlsledkl nahlych hospodarskych zmén,

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, kvalitni bydleni a rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu,

provéfovat hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoctli na zmény v Gzemi,
vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

urCovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi,

regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroja,

posuzovat vlivy PUR, ZUR nebo UP na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Nastroje iUzemniho planovani

Cile a ukoly uzemniho planovani naplfiuje tzemni planovani za pouziti nastroji izemniho planovani:

Gzemné planovaci podklady — UPP:

— Uzemné analytické podklady — UAP §26az29 SZ
— Uzemni studie — US §30Sz
politika tzemniho rozvoje — PUR §31a235S8Z
Uzemné planovaci dokumentace — UPD:

— zésady Uzemniho rozvoje — ZUR § 36 az 42c Sz
— Uzemni plan — UP § 43 az57SZ
— regulaéni plan — RP §61az75S8Z
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= zastavéné Uzemi

* Uzemni rozhodnuti

* Uzemni souhlas

= Uzemni opatreni

= Uzemné planovaci informace

= zavazné stanovisko organu uzemniho planovani

§ 58 a2 60 SZ
§ 76 a2 95 SZ
§ 96 a 96a SZ
§ 97 az 100 SZ
§ 21

§ 96b



lll. Postaveni obci v uzemnim planovani

Organy uzemniho planovani §4az§6a§24Sz

Pusobnost ve vécech tzemniho planovani vykonavaji:
= organy obci,
= organy krajq,
= Ministerstvo pro mistni rozvoj,
= ve zvlastnich pfipadech Ministerstvo obrany.

Organy obce zajistuji rozvoj a ochranu hodnot izemi obce.

Do ¢innosti organti obci mohou organy kraje zasahovat jen v zalezitostech nadmistniho vyzna-
mu a vzdy musi postupovat v soudinnosti s organy dot&enych obci.

V zalezitostech tykajicich se rozvoje uzemi statu mize zasahovat do plsobnosti organt krajd a obci
Ministerstvo pro mistni rozvoj, které musi postupovat v soucinnosti s organy pfislusnych obci a krajd.

Obce jsou povinny zejména:
= soustavné sledovat a vyhodnocovat uplatfiovani UPD,
= pofidit zménu pfislusné UPD, dojde-li ke zmé&né& podminek, na zakladé kterych byla vydana.

Plusobnost organti obci ve vécech tzemniho planovani

Organy obci, vykonavajici pusobnost ve vécech Uzemniho planovani v prenesené plisobnosti
a v samostatné plsobnosti.

Organy obci, vykonavajici pisobnost ve vécech tizemniho planovani v prenesené plisobnosti, jsou:
» obecni tifad obce s rozsifenou pusobnosti, tj. ifad izemniho planovani jako pofizovatel

pofizuje Uzemni plan a regulaéni plan pro izemi obce;

pofizuje Uzemné planovaci podklady;

na zadost obce ve svém spravnim obvodu pofizuje Uzemni plan, regulaéni plan, tzemni

studii a vymezeni zastavéného Uzemi;

vydava zavazné stanovisko podle § 96b SZ;

podava navrh na vloZeni dat do evidence uzemné planovaci ¢innosti;

a provadi dalsi ¢innosti (napf. poskytuje Uzemné planovaci informace),

= obecni Grad, ktery zajisti spInéni kvalifikacnich pozadavki pro vykon tizemné planovaci
c¢innosti, jako pofizovatel pofizuje Uzemni plan, regulacni plan, vymezeni zastavéného tuzemi
a uzemni studii a na zakladé verejnopravni smlouvy vykonava tuto pusobnost pro obec ve stej-
ném spravnim obvodu obce s rozSifenou plsobnosti; podava navrh na vlozeni dat do evidence
uzemné planovaci €innosti,

= ostatni obecni Gfady poskytuji informace pro pofizovani UPP a UPD,

= stavebni urad, vydava l']zemni’rozhodnutl', Uzemni souhlas a Uzemni opatreni a poskytuje in-
formace pro pofrizovani UPP a UPD a provadi dalsi ¢innosti (napf. poskytuje tzemné planovaci
informace).

Rada obce v prenesené plisobnosti vydava vymezeni zastavéného a izemni opatfeni o asanaci nebo
o stavebni uzavére; schvaluje zadost obce o pofizovani UP, RP, US a vymezeni zastavéného Uzemi ane-
bo uzavreni smlouvy s pravnickou ¢i fyzickou osobou opravnénou k vykonu tzemné planovaci ¢innosti.

Organy obci, vykonavajici ptisobnost ve vécech tizemniho planovani v samostatné plsobnosti, jsou:
= zastupitelstvo obce
— rozhoduije o pofizeni UP a RP,
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schvaluje zadani UP a pokyny pro zpracovani navrhu UP,

vydava UP a RP a projednava zpravu o uplatiiovani UP,

" ratja obce (v obcich, kde se rada nevoli zastupitelstvo obce) uplatfiuje namitky k ZUR a pfipominky
k UP sousednich obci.

2=
&«

Porizovatel

Pofrizovatelem, ktery pofizuje Uzemné planovaci podklady, nebo tzemné planovaci dokumentaci, nebo
vymezeni zastavéného Uzemi je na urovni obci prislusny obecni urad, tj.:

» arad uzemniho planovani (Urfad obce s rozsifenou plsobnosti), nebo
= obecni urad, ktery zajisti spIlnéni kvalifikacnich pozadavk? (viz nize) — nema v§ak zmocné-
ni k pofizovani tzemné analytickych podkladu.

Pofizovatelem, ktery pofizuje uzemné planovaci podklady, a uzemné planovaci dokumentaci je dale:

= krajsky ufad,

= (jezdni Ufad pro uzemi vojenského Ujezdu,
a také Ministerstvo pro mistni rozvoj, které pofizuje politiku uzemniho rozvoje a k tomu potfebné uzem-
né planovaci podklady.

Cinnosti pofizovatele muZe vykonavat pouze Gfednik nebo fyzicka osoba splfiujici kvalifikaéni pozadav-
ky pro vykon Gizemné planovaci €innosti, tji. musi mit osvédéeni zvlastni odborné zpusobilosti pro
spravni ¢innosti v izemnim planovani a dale splfiovat kvalifikaéni pozadavky vzdélani a praxe, tzn.:
* mit vysokoSkolské vzdélani uznané pro autorizaci v oboru Uzemni planovani a 18 mésicu praxe
pfi vykonu uzemné planovaci €innosti ve vefejné spravé, nebo
= mit vysokoSkolské vzdélani pfibuzného oboru, uznaného pro autorizaci v oboru uzemni planova-
ni nebo vysokoskolské vzdélani se stavebnim zaméfenim a nejméné 3 roky odpovidajici praxe,
nebo

= byt autorizovany architekt, kterému byla udélena autorizace pro obor Uzemni planovani nebo bez
specifikace oboru.

Urcéeny zastupitel

Soucasné se schvalenim rozhodnuti o pofizeni tzemniho planu nebo regulaéniho planu, nebo jejich
zmen je urcen tzv. ur€eny zastupitel, tj. Clen zastupitelstva, ktery spolupracuje s pofizovatelem, aby
tak byla zajisténa pfima vazba obce na prubéh pofizovani UP nebo RP nebo jejich zmeén.

Projektant

Zpracovani UPD je vybranou éinnosti ve vystavbé (§ 158 odst. 1 SZ), kterou mohou vykonavat pouze
fyzické osoby, jez ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu (tj. projektanti
— autorizovani architekti nebo autorizovani urbanisté podle zakona ¢. 360/1992 Sb.).
Projektant (§ 159 odst. 1 SZ):

= odpovida za spravnost, celistvost a Uplnost jim zpracované dokumentace,

* je povinen dbat pravnich predpis,

= je povinen plsobit v soucinnosti s pfisluSnymi organy uzemniho planovani a dot€¢enymi organy.

Zastupce verejnosti

Zastupcem verejnosti (§ 23 SZ) je fyzicka nebo pravnicka osoba zpUsobila k pravnim ukonim, kterou
zmocni nejméné jedna desetina ob¢anu obce s méné nez 2000 obyvateli nebo nejméné 200 ob&anl
pfislusné obce, ktefi uplatiuji vécné shodnou pfipominku k navrhu uzemné planovaci dokumentace.
Zastupce verejnosti mohou také zmocnit stejné pocty ob&anud obce na Uzemi kraje a nejméné 500 ob-
¢anu kraje, pokud podali vécné shodnou pfipominku k navrhu zasad tzemniho rozvoje.

Zastupce verejnosti muze uplatnit namitku, ktera je procesné silnéjsi (o které musi byt rozhodnuto).



IV. Uzemné planovaci podklady §25sz

Uzemné planovaci podklady jsou podkladem pro pofizovani uzemné planovacich dokumentaci, jejich
zmén a pro rozhodovani v Uzemi.

Uzemné planovaci podklady (UPP) tvofi:
* Gzemné analytické podklady (UAP), které zjistuji a vyhodnocuiji stav a vyvoj tzemi,
= Gzemni studie (US), které ové&fuji moznosti a podminky zmén v Gzemi.

Uzemné analytické podklady § 26 az § 29, § 166 SZ
Ucel UAP
UAP slouzi predevsim:

= jako podklad pro zpracovani UPD, zejména jejiho zadani,

= pro poskytovani izemné planovacich informaci.
Potizovani UAP
UAP jsou povinné pofizovany a priibézné aktualizovany na celém Gzemi CR ve troji podrobnosti:

= UAP pro spravni obvod obci s rozsifenou ptisobnosti (tzv. UAP obci),

= UAP pro Gzemi krajd (tzv. UAP krajh),

» UAP CR, které pofizuje Minis’gerstvo pro mistni rozvoj v rozsahu nezbytném pro plnéni svych uko-

10, pfitom vychazi zejména z UAP kraju.

Urady uzemniho plénqvéni porizuji UAP pro své spravni obvody, tj. pro spravni obvod obce s rozsi-
fenou plsobnosti (tzv. UAP obci), v pfenesené plsobnosti, v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro
pofizovani Uzemnich planu a regulac¢nich pland.

Ostatni obecni Urady poskytuji informace pro zpracovani uzemné planovacich podkladd a uzemné
planovaci dokumentace.

Podklady a obsah UAP

UAP obci pofizuje Gfad uzemniho planovani na zakladé
* Udajl o uzemi,
» vlastnich prlizkumt Gzemi.
Udaje o uzemi poskytuje pofizovateli UAP poskytovatel Gdaju, kterym je
= organ vefejné spravy,
» jim zfizena pravnicka osoba,
» vlastnik dopravni a technické infrastruktury,
bezodkladné po jejich vzniku nebo zjisténi, v digitalni formé (graficka ¢ast se poskytuje ve vektorové
formé v soufadnicovém systému Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).
UAP obsahuji:
= podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi (stav a vyvoj uzemi, jeho hodnot, limity vyuziti
Uzemi, zaméry na provedeni zmén v Uzemi),
= rozbor udrzitelného rozvoje uzemi,
» databazi uzemné analytickych podkladu.

Obsahové nalezitosti UAP obci stanovi v § 4 a pfiloze &. 1 &asti A vyhlagka &. 500/2006 Sb.
Zpracovani UAP

UAP obci se zpracovavaji zpravidla digitalni technologii zpUsobem umoziujicim vyménu dat pro
jejich vyuziti v UAP kraje.
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PfisluSnym Gradim uzqmniho planovani poskytuje kraj metodickou a technickou pomoc pro zajisténi
jednotného standardu UAP.

UAP obci zpracovavaiji zpravidla fednici tfadu Gzemniho planovani, mohou si véak jako technickou
pomoc pii zpracovani smluvné zaijistit napf. autorizovaného architekta.

Prabézna a Gplna aktualizace UAP

Utad uzemniho planovani UAP obci pribézné aktualizuje na zakladé novych udajp 0 Uzemi, prizku-
mu uzemi a dalSich informaci a nejpozdéji kazdé 4 roky pofidi uplnou aktualizaci UAP.

UAP obci a jejich uplnou aktualizaci pofizovatel projedna v rozsahu uréeni problému k feseni v UPD
do 30 dnu po jejich vyhotoveni s obcemi ve svém spravnim obvodu.

Poskytovani a zvefejiiovani UAP

Utad tzemniho planovani poskytuje stavebnim ufadm UAP obci a jejich aktualizace v rozsahu potieb-
ném pro vykon jejich plisobnosti a zverejiuje je v rozsahu a zplisobem umoznujicim dalkovy pristup.

Uzemni studie § 30, § 185 a prechodna ustanoveni SZ

Ugel tzemni studie
Uzemni studie (US) ovéfuje moznosti a podminky zmén v Gzemi, zejm. navrhuje, provétuje a po-
suzuje mozna feSeni vybranych problém, pfipadné uprav, nebo rozvoj nékterych funkénich systéma
v Uzemi (napf. vefejné infrastruktury).
Pofizeni izemni studie
Uzemni studii pro Gzemi obce nebo jeho &ast pofizuje prislusny pofizovatel (Gfad uzemniho planovani,
obecni Urad spliujici kvalifikaéni pozadavky):

= zvlastniho podnétu,

= 7z jiného podnétu (napf. na podnét viastnika pozemku),

= v pfipadech, kdy je to ulozeno v UPD jako podminka pro rozhodovani o zmé&nach v Gzemi.

Potizeni US z jiného podnétu muzZe pofizovatel podminit Gplnou nebo éasteénou thradou nakladu
od toho, kdo tento podnét podal.

Obsah a zadani uzemni studie

Obsah US neni stanoven pravnim piedpisem, prizpisobuje se konkrétnimu tzemi a zejména
feSenému problému.

Pofizovatel v zadani tzemni studie:
= ur€i jeji obsah, rozsah, cile a ucel,
* mozZe stanovit, Ze ten, kdo hodla zménu v Uzemi realizovat, miZe zajistit zpracovani US na své
naklady.
Projektantem US mUzZe byt jen autorizovany architekt, pfipadné autorizovany inzenyr.
Schvaleni moznosti vyuziti Gzemni studie

Uzemni studie se na rozdil od Gzemné& planovaci dokumentace neprojednava. Jeji konzultaci véak za-
kon nevylucuje, s kym je tfeba ji konzultovat, rozhodne pofizovatel podle jejiho ucelu a obsahu.

Pofizovatel UZemqi studii po prevzeti vyhodnoti, a pokud schvali moznost jejiho vyuziti, poda navrh
na vlozeni dat o US do evidence izemné planovaci ¢innosti.

Provéreni aktualnosti Uzemni studie

Pofizovatel nejpozdéji do 8 let od posledniho vioZeni dat o US do evidence Uzemné planovaci &in-
nosti provéri jeji aktualnost a v pfipadé moznosti dalSiho vyuziti zajisti o této skute¢nosti viozeni dat
do evidence Gizemné planovaci &innosti. Pokud tak pofizovatel neugini, nebo v ptipadé, Ze obsah US je
v rozporu s pravnimi predpisy, Ministerstvo pro mistni rozvoj (pfip. Ustav tzemniho rozvoje) udaje o US
z evidence Uzemné planovaci ¢innosti vypusti.



V. Uzemni plan §43a2§57 5z

Uéel a obsah uzemniho planu

Uzemni plan (UP) je zakladni koncepéni dokument obce k usmérfiovani jejiho rozvoje. V podrobnos-
tech uzemi obce zpfesiiuje a rozviji cile a ukoly Uzemniho planovani v souladu se zasadami uzemniho
rozvoje a s politikou uzemniho rozvoje. VZdy se zpracovava pro celé spravni uzemi dané obce, pfi¢emz
jeho pofizeni neni pro obec ze zakona povinné.

Obsah Gizemniho planu

Uzemni plan stanovi:
= urbanistickou koncepci,
= koncepci usporadani krajiny,
= koncepci vefejné infrastruktury,
vymezuje:
» zastavéné uzemi,
= plochy a koridory, zejm. zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné,
= plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby,
= plochy a koridory pro vefejné prospésna opatfeni,
= plochy a koridory pro uzemni rezervy,
a stanovuje:
= podminky vyuziti téchto ploch a koridoru,
muize vymezit plochu nebo koridor, kde je rozhodovani o zménach v izemi podminéno:
= vydanim regulaéniho planu (v takovém pfipadé je sougasti UP zadani RP, které stanovi hlavni
podminky pro pofizeni a vydani RP a u RP z podnétu i pfiméfenou IhGtu pro jeho vydani),
= zpracovanim uzemni studie (v takovém pfipadé stanovi podminky pro jeji pofizeni a Ihdtu pro
vlozeni dat o ni do evidence uzemné planovaci ¢innosti),
» dohodou o parcelaci (tj. smlouvou s viastniky pozemk a staveb, které budou doteny navrho-
vanym zamérem).

Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici regulaénimu planu nebo Gzemnimu rozhodnuti,
pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o poFizeni nebo v zadani UP vyslovné neuvede, Ze bude po-
fizen UP nebo jeho vymezena éast s prvky RP (nebo zména Gzemniho planu, pfiéemz zménou Ize
podrobnost RP do UP i doplnit).

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR, mohou byt sougasti UP, pokud to
krajsky ufad ve svém stanovisku k navrhu UP z divodu vyznamnych negativnich vlivd pfesahujicich
hranice obce nevylougi.

Odavodnéni Gzemniho planu je nedilnou souéasti dokumentace UP.
Obsahové nalezitosti UP stanovi pfiloha &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.

Uzemni rozsah a forma vydani tzemniho planu

Uzemni plan se vydava pro celé uzemi obce, jeho zména miize byt zpracovana jen pro &ast Gizemi obce.
Uzemni plan vydava zastupitelstvo obce formou opatieni obecné povahy podle spravniho fadu.
Zavaznost Uzemniho planu

Uzemni plan je zavazny pro:
= pofizeni a vydani regulaéniho planu zastupitelstvem obce,
= pro rozhodovani v Uzemi (zejm. pro vydavani izemnich rozhodnuti).



P MINISTERSTVO
g —=" | PRO MIiSTNI
ROzVOlJ CR

Dopady plynouci z tizemniho planu
Bez uzemniho planu nelze v obci vymezit plochy pro novou vystavbu (j. zastavitelné plochy).

Poskytovani prostfedkl z verejnych rozpoctll na provedeni zmén v izemi nesmi byt v rozporu s Uzem-
nim planem.

V souvislosti s vymezovanim vefejné prospé&Snych staveb a vefejné prospésnych opatfeni uzemnim
planem je zakonem upraven institut vyvlastnéni a predkupniho prava (viz dale).

Porizovani uzemniho planu §43 az§57 Sz

Poﬁ'zenj Uzemniho planu obci je dobrovolné. Stavebni zakon obci neuklada povinnost pofidit pro své
uzemi UP.
Rozhodnuti o pofizeni tzemniho planu

O poftizeni uzemniho planu nebo jeho zmény rozhoduje zastupitelstvo obce z vlastniho podnétu
nebo na navrh:
= organu verejné spravy,
= obcdana obce,
» fyzické nebo pravnické osoby, ktera ma vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé
na uzemi obce,
= opravnéného investora (§ 23a SZ; vlastnik, spravce nebo provozovatel vefejné dopravni nebo
verejné technické infrastruktury).

Navrh na pofizeni UP nebo jeho zmény se podava u obce, pro jejiz izemi se UP pofizuje, a obsahuje:
» Udaje umoznujici identifikaci navrhovatele, v€. jeho vlastnickych ¢i obdobnych prav k pozemku

¢i stavbé na uzemi obce,

udaje o navrhované zméné vyuZziti ploch na uzemi obce,

udaje o sou€asném vyuZiti ploch dot€éenych navrhem,

davody pro potizeni UP nebo jeho zmény,

navrh Uhrady nakladd na pofizeni zmény UP a dal$ich souvisejicich nakladd.

Pofizovatel po ptevzeti navrhu na pofizeni UP posoudi jeho Gplnost a soulad s pravnimi piedpisy a spl-
Auje-li vSechny naleZitosti, pfedlozi jej se svym stanoviskem bezodkladné k rozhodnuti zastupitelstvu
obce prislusné k vydani UP.

O vysledku rozhodnuti zastupitelstva obce informuje obec bezodkladné navrhovatele a ufad uzemniho
planovani.

V oddvodnénych pfipadech je mozno z rozhodnuti zastupitelstva obce spojit pofizeni izemniho planu

a regulacniho planu. Spojené vefejné projednani musi splnovat pozadavky pro projednani tzemniho
planu i regulaéniho planu.

Uzemné planovaci dokumenty, které jsou pro pofizeni izemniho planu zavazné

= politika tzemniho rozvoje,

= zasady uzemniho rozvoje,

= regulaéni plan vydany krajem.
Zadost o pofizeni izemniho planu
Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce obecni Ufad, kt’ery splfiuje kvalifikacni pozadavky pro vykon
uzemné planovaci ’éinnosti, poridi pro Uzemi své obce UP sam, nespliuje-li kvalifikacni pozadavky,
pozada o pofizeni UP:

» pfislusny Ufad uzemniho planovani, nebo

= prislusny obecni Grad, ktery splfuje kvalifikacni pozadavky.
Uhrada nakladu na pofizeni izemniho planu
Obec, ktera rozhodla o pofizeni UP nebo jeho zmény, hradi naklady na:

= zpracovani UP projektantem,

» vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi,
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= vyhotoveni Gplného zné&ni UP po jeho zméné.
Potizovatel hradi vzdy naklady spojené s projednanim UP.

Navrhovatel hradi naklady na potizeni zmény UP, pokud je jeji pofizeni vyvolano jeho vyhradni potfe-
bou a obec podmini jeji pofizeni ¢aste¢nou nebo Uplnou thradou nakladl navrhovatelem.
Kraj hradi naklady na pofizeni zmény UP, pokud jeji pofizeni vyplyva ze ZUR nebo z jejich aktualizace,

s vyjimkou, kdy pfisludna &ast aktualizace ZUR, ktera zmé&nu UP vyvolala, byla vydana na zakladé vy-
hradni potfeby dotéené obce.

Obrézek: pfiklad hlavniho vykresu tzemniho planu
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Faze pofizovani uzemniho planu
1. Doplnujici prizkumy a rozbory §47 Sz, § 11 odst. 1 vyhlasky &. 500/2006 Sb.

Doplnujici prizkumy a rozbory navazujl' na Gzemné& analytické podklady (UAP) a doplfiuji je o zjisténi
nezbytna pro navrh zadani a pofizeni UP, zejména o zjisténi stavajiciho vyuziti uzemi.

2. Zadani uzemniho planu §47 Sz

Zpracovani navrhu zadani tzemniho planu

Na z&kladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni UP, na zakladé UAP a doplh’ujl’cich prizkumu
a rozborl pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracuje navrh zadani UP. Obsah zadani
UP je stanoven v pfiloze €. 6 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Doruceni navrhu zadani tzemniho planu

Pofizovatel zale navrh zadani UP:
= obci, pro kterou je UP pofizovan,
= dotéenym organiim,
= krajskému ufadu,
= sousednim obcim.
Pofizovatel doru€i navrh zadani vefejnou vyhlaskou.

Projednani navrhu zadani tzemniho planu

K navrhu zadani mize u pofizovatele uplatnit do 15 dnt ode dne doruceni navrhu zadani:
» pisemné pFipominky kazdy,
ve |huté do 30 dnu od obdrzeni navrhu zadani:
= dotéené organy vyjadreni s pozadavky na obsah UP,
= krajsky Gfad vyjadieni s pozadavky na obsah UP,
= krajsky Ufad stanovisko, ve kterém uvede, zda ma byt navrh UP posuzovan z hlediska vlivd
na zivotni prostfedi,
= sousedni obce podnéty,
nejpozdéji 7 dni pfed uplynutim uvedené Ihuty 30 dn:
» pfislusny organ ochrany pfirody stanovisko, ve kterém uvede, zda Ize/nelze vyloucit vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu €i ptaci oblast.

Neprihlizi se k pfipominkam, vyjadfenim a podnétim uplatnénym po uvedenych lhatach.
Pozadavek na vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi doplni pofizovatel
do navrhu zadani pouze, pokud krajsky Ufad ve svém stanovisku uplatni pozadavek na posouzeni UP

z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi, nebo pokud pfislusny organ ochrany pfirody nevylouéi vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaci oblast.

Zpracovani variantniho feseni navrhu UP uloZi zastupitelstvo obce v zadani v odGvodnénych pfipa-
dech nebo z podnétu dotéeného organu.

Uprava navrhu zadani Gzemniho planu
Podle vysledku projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh zadani UP upravi.
Schvaleni zadani tzemniho planu

Zadani uzemniho planu schvaluje zastupitelstvo obce v samostatné plsobnosti.

3. Navrh uzemniho planu §50a§51Sz

Zpracovani navrhu tzemniho planu

Na zakladé schvaleného zadani uzemniho planu (nebo schvalenych pokynt pro zpracovani navrhu

UP — viz dale) pofizovatel pofidi pro obec zpracovani navrhu UP a pfip. vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pfitom;
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= obsah uzemniho planu stanovi pfiloha €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.,

» obecné pozadavky na vyuzivani Uzemi stanovi vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,

= obsah vyhodnoceni vliv(i na udrzZitelny rozvoj Uzemi stanovi pfiloha €. 5 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.,

= ramcovy obsah vyhodnoceni viivii PUR, ZUR a UP na Zivotni prostfedi pro Géely posuzovani viivd
koncepci na zivotni prostfedi stanovi pfiloha k SZ.

Doruéeni navrhu izemniho planu

Pofizovatel doru&i vefejnou vyhlagkou navrh UP a pfip. vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi.

Spoleéné jednani k navrhu tzemniho planu

Pofizovatel pfeda navrh UP a pfip. vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi krajskému Gfadu
a 15 dnl pfedem oznami misto a dobu konani spolecného jednani jednotlivé:

= obci, pro kterou je UP pofizovan,

= dotéenym organim,

» krajskému Ufadu,

= sousednim obcim,

= (jezdnimu Ufadu sousediciho vojenského Ujezdu.

K navrhu UP mohou u pofizovatele uplatnit do 30 dn(i ode dne dorudeni:
» kazdy pisemné pripominky,

do 30 dnl ode dne jednani:
= sousedni obce pfipominky,
= dotcené organy stanoviska,

Neprihlizi se k pozdéji uplatnénym stanoviskiim a pfipominkam.

Projednani se sousednimi staty

Pokud je ve vyhodnoceni vlivi navrhu uzemniho planu na Zivotni prostfedi zjiStén vyznamny negativni
vliv na tzemi sousedniho statu, pofizovatel ve spolupraci s Ministerstvem zahraniénich véci a Minister-
stvem zivotniho prostfedi zasle navrh tzemniho planu a vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj uzemi
prislusnym organiim sousedniho statu, jehoz izemi mlze byt uplatfiovanim tzemniho planu vyznamné
ovlivnéno, a nabidne mu konzultace. Pokud tyto organy o konzultace projevi zajem, pofizovatel se
ve spolupraci s Ministerstvem zahraniénich véci konzultaci U€astni; k Uc¢asti pfizve Ministerstvo zivotni-
ho prostfedi a krajsky ufad (§ 50 odst. 4 SZ).

Stanovisko k navrhu tzemniho planu dle zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi

Pokud se vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovava, pofizovatel zasle stanoviska, pfi-
pominky a pFip. vysledky konzultaci se sousednim statem pfislusSnému krajskému Gfadu k vydani sta-
noviska k navrhu koncepce podle zakona o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi. Krajsky ufad zasle
pofizovateli stanovisko do 30 dnl (ze zavaznych ddvodl nejdéle do 60 dnd) od obdrzeni podkladu.
Pokud stanovisko nezasle v uvedené Ihité, je mozné UP vydat i bez jeho stanoviska, pfitemz pofizo-
vatel zohledni také stanoviska dotéenych organd, pfipominky, vyjadfeni sousednich statl a vysledky
konzultaci k vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi.

Stanovisko k navrhu izemniho planu podle zakona o ochrané prirody a krajiny

Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast vyplyne, Ze navrh UP ma
vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo
ptadi oblasti, ktery nebyl predmétem posouzeni vydanych ZUR, uvede pfislusny organ ochrany pfirody
ve stanovisku kompenzacni opatfeni.

Stanovisko krajského ufadu k navrhu izemniho planu

Krajsky urad (nadfizeny organ uzemniho planovani) zasle do 30 dnu od obdrzeni stanovisek, pfipomi-
nek a vysledkd konzultaci pofizovateli stanovisko k navrhu UP z hledisek:

= zajiSténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $irSi tzemni vztahy,

= souladu s politikou tzemniho rozvoje,

= souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
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Pokud upozorni ve stanovisku na nedostatky z uvedenych hledisek, Ize zah4jit fizeni o UP aZ na zakla-
dé potvrzeni krajského Ufadu o odstranéni nedostatku.

Nezasle-li krajsky Ufad stanovisko v uvedené Ih(t&, je mozné UP vydat i bez jeho stanoviska.

Vybér nejvhodnéjsi varianty reSeni

Obsahuje-li navrh UP varianty fe$eni, pak na zakladé vyhodnoceni vysledki projednani, feSeni rozpord
a prip. vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi, predlozi pofizovatel zastupitelstvu obce ke schva-
leni navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty, kten:y muze obsahovat podminky k jeji Upravé. V rozsahu,
v jakém se tyto podminky odchyluji od zadani UP, jsou jeho zménou. Zastupitelstvo je pfi schvalovani
vazano stanovisky dotéenych organu nebo vysledkem feSeni rozporu.

Uprava navrhu Gzemniho planu po spoleéném jednani

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem:
= vyhodnoti vysledky projednani,
= Zzajisti fFeSeni pfipadnych rozpord,
» zajisti upraveni navrhu na zakladé vyhodnoceni vysledku projednani, vysledku feSeni rozporu
a pfip. vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi.
Dojde-li pofizovatel na zakladé vysledk(l projednani k zavéru, Ze je tfeba pofidit novy navrh UP:
= zpracuje ve spolupréaci s uréenym zastupitelem navrh pokynt pro zpracovani nového navrhu UP,
» k navrhu pokynu si vyzada stanovisko pfisluSného Ufadu, ve kterém uvede, zda ma byt upraveny
navrh posuzovan z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi, a stanovisko pfisluSného organu ochrany
pfirody,
» apredlozi navrh pokyna spolu se zdt‘.’;vodném’m zastupitelstvu obce ke schvaleni; v rozsahu, v ja-
kém se pokyny odchyluji od zadani UP, jsou jeho zmé&nou.

4. Rizeni o tzemnim planu §22,§52a§53SZ

Doruéeni upraveného navrhu tzemniho planu

Pofizovatel doruci vefejnou vyhlaskou
= upraveny a posouzeny navrh UP, pfip. vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,
= oznameni o konani vefejného projednani.

Verejné projednani upraveného navrhu tzemniho planu

Pofizovatel k vefejnému projednani nejméné 30 dnl predem prizve jednotlivé:
= obec, pro kterou je UP pofizovan,
= dotéené organy,
= krajsky urad,
= sousedni obce,
= Ujezdni ufad sousediciho vojenského ujezdu.
Vefejné projednani navrhu UP a pfip. vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi se kona nejdfive
15 dnd ode dne doruceni.
Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani mize k navrhu UP uplatnit:
= pFipominky
— kazdy,
= namitky
— vlastnici pozemk0 a staveb, ktefi jsou navrhem dotceni,
— opravnény investor,
— zastupce verfejnosti,
— k prvkim nalezejicim regulaénimu planu osoby uvedené jako ucastnici Uzemniho Fizeni
v§850dst. 1a2SZ,

v namitce musi uvést odlivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava
(kromé zastupce verfejnosti) a vymezit tzemi dot€ené namitkou,
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» stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spoleéného jednani zménény:
— dotéené organy,
— krajsky ufad jako nadfizeny organ.

Stanoviska, namitky a pfipominky se uplatfiuji pouze pisemné.

Nepfihlizi se:
» Kk pozdé&ji uplatnénym stanoviskdm, pfipominkam a namitkam;
" ke stanoviskim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych jiz bylo rozhodnuto pfi vydani
ZUR nebo RP vydaného krajem.
Vyhodnoceni verejného projednani navrhu tzemniho planu

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem:
= vyhodnoti vysledky projednani,
= zpracuje s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipo-
minek uplatnénych k navrhu UP,
= navrhy doruci dot€éenym organum a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu a vyzve je, aby
k nim ve Ih(té 30 dnl uplatnily stanoviska; pokud dotéeny organ nebo krajsky Ufad neuplatni
stanovisko v uvedené Ih(ité, ma se za to, Ze s navrhy souhlasi.
Uprava navrhu Gzemniho planu po vefejném projednani
Pokud je to nezbytné, pofizovatel zajisti pro obec Upravu navrhu UP v souladu s vysledky projednani.
Podstatna uprava navrhu izemniho planu

Dojde-li na zakladé vefejného projednani k podstatné Gpravé navrhu UP, pofizovatel si vyzada:
= stanovisko pfislusného ufadu, ve kterém se uvede, zda ma byt upraveny navrh posuzovan z hle-
diska vlivd na Zivotni prostredi,
» stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Podstatna uprava je takova uprava, kterou jsou nové negativné
» dotCeny vefejné zajmy (dotceny organ nemohl uplatnit své stanovisko) nebo
= dotena vlastnicka prava (vlastnik nemohl uplatnit namitku).

Upraveny navrh a pfip. upravené nebo doplnéné vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi se
v rozsahu téchto Uprav projedna na opakovaném verejném projednani, pfitom se postupuje jako
v pfipadé prvniho vefejného projednani (tj. obdobné podle § 52 SZ).

Prepracovani navrhu izemniho planu

Je-li na zakladé vysledk( projednani nutné navrh UP piepracovat, postupuje se obdobné podle § 51
odst. 3 SZ, tj. pofizovatel zpracuje ve spolupraci s uréenym zastupitelem pokyny pro zpracovani na-
vrhu UP, k nim si vyzada stanovisko pfislu§ného krajského Gfadu a stanovisko prislusného organu
ochrany pfirody a navrh pokynu spolu se zddvodnénim pfedlozi ke schvaleni zastupitelstvu obce.
V rozsahu, v jakém se tyto pokyny odchyluji od zadani UP, jsou jeho zménou.

Pifezkoumani navrhu izemniho planu pofizovatelem

Pofizovatel pfezkouma soulad navrhu UP zejména:
= s politikou Uzemniho rozvoje a UPD vydanou krajem,
= s cili a ukoly uzemniho planovani,
» s pozadavky SZ a jeho provadécich predpisu,
» s pozadavky zvlastnich pravnich predpis,
= se stanovisky dotéenych organda,
» s vysledkem FeSeni rozpord.

Pofizovatel doplni odtivodnéni UP zejména o:
* navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP,
= vysledek pfezkoumani,

= stanovisko krajského Ufadu k navrhu koncepce podle zakona o posuzovani vlivli na Zivotni pro-
stfedi a sdéleni, jak bylo zohlednéno.

15




P MINISTERSTVO
g —=" | PRO MIiSTNI
ROzVOlJ CR

Zamitnuti navrhu tzemniho planu

Dojde-li pofizovatel v pribéhu fizeni k zavéru, ze navrh UP je v rozporu se stavebnim zakonem,
nebo s PUR, nebo s UPD vydanou krajem, nebo s cili a tkoly Gzemniho planovani, nebo s pozadavky
zvlastnich pravnich predpistl, nebo se stanovisky dotéenych organd, nebo s vysledkem feSeni rozpor,
predloZi zastupitelstvu obce navrh na zamitnuti navrhu UP.

5. Vydani uzemniho planu §53a§54 Sz

Jsou-li vechny nalezitosti UP v pofadku, pofizovatel zastupitelstvu obce predlozi navrh na vydani UP
s jeho odiivodnénim.

Zastupitelstvo po ovéfeni, ze UP neni v rozporu s PUR, nebo s UPD vydanou krajem, nebo s vysled-
kem feSeni rozpord, nebo se stanovisky dotéenych organti nebo se stanoviskem krajského ufadu vyda
UP formou opatieni obecné povahy podle spravniho fadu.

Vraceni nebo zamitnuti navrhu tzemniho planu

Pokud zastupitelstvo obce nesouhlasi s pfedlozenym navrhem UP nebo s vysledky jeho projednani:
= vrati navrh UP pofizovateli se svymi pokyny k tpravé a novému projednani,
= nebo navrh UP zamitne.

Opatreni proti pratahGim pfi pofizovani UP § 56 SZ

Je-li pfi zpracovani a projednavani navrhu zadani nebo navrhu UP prekroéena Ihhta 1 roku od pred-
choziho rozhodnuti zastupitelstva obce a ¢innost pofizovatele je zajiStovana na zakladé zadosti obce
o] porlzenl UP, je porizovatel povinen bez zbyte¢ného odkladu predI02|t zastupitelstvu obce, pro kterou
je UP porlzovan navrh rozhodnuti o dal$im postupu pofizovani UP, pokud zastupitelstvo obce pfi
zadani UP neuréi delsi Ihatu.

Ukladani a poskytovani tizemniho planu § 165 SZ
Uzemni plan opatfeny zaznamem o Géinnosti uklada pofizovatel véetné dokladii o jeho pofizovani:
= u obce, pro kterou byl pofizen,
a poskytuje jej:
= pfislusnému stavebnimu Ufadu,
= (fadu uzemniho planovani,
= krajskému ufadu.
Poftizovatel zajisti zplisobem umozriujicim dalkovy pfistup zvefejnéni udaje o vydaném tzemnim planu
a o mistech, kde je mozné do néj a do jeho dokladové ¢asti nahlizet.

Zprava o uplatinovani izemniho planu § 55 SZ, § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Do Ctyr let po vydani UP a poté nejméné jednou za étyFi roky predloZi pofizovatel zastupitelstvu zpra-
vu o uplatihovani UP v uplynulém obdobi, ktera obsahuje mj.:
= vyhodnoceni uplatriovani UP,
= vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch,
= zpravidla pokyny v rozsahu zadani zmény pro zpracovani zmény UP,
= pfipadné& navrh na pofizeni nového UP,
= pfipadné navrhy na aktualizaci ZUR.
Na projgdnéni a schvaleni navrhu zpravy se pouzije pfiméfené postup jako u projednani navrhu
zadani UP.
Zpravu schvaluje zastupitelstvo obce.
Ze zpravy o uplatiovani UP mohou v zasadé plynout tfi zakladni moZnosti:
= UP neni potfeba ménit,
* je potfebna zména UP,
= je potfeba potidit novy UP.
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Porizovani zmény uzemniho planu § 44, § 53 odst. 3 a § 55 SZ

Davody k pofizeni zmény tzemniho planu

Zména uzemniho planu se pofrizuje na zakladé:
= zpravy o uplatiiovani UP schvélené zastupitelstvem obce, pokud tato obsahuje zadani zmény UP,
* rozhodnuti zastupitelstva obce o zméné UP, kdy diivodem ke zmé&né& UP muze byt:
— vlastni podnét zastupitelstva obce,
— navrh organu vefejné spravy,
— navrh ob¢ana obce,

— navrh fyzické nebo pravnické osoby, ktera ma vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku
nebo stavbé na tzemi obce,

— navrh opravnéného investora.

Navrh na pofizeni zmény UP se podava u obce, pro jejiz tzemi se UP pofizuje a obsahuje naleZitosti
uvedené vySe u navrhu na pofizeni zmény UP.

Zastupitelstvo obce bezodkladné rozhodne o pofizeni zmény UP a o jejim obsahu, nebo o pofizeni
nového UP v pfipadech:

= zrudeni &asti UP,
= potfeby uvést UP do souladu s UPD vydanou krajem nebo se schvalenou PUR,
= nelze-li podle UP rozhodovat z diivodu zmény nebo zruseni rozhodnuti o namitkach.

V pfipadech bezodkladného rozhodnuti o pofizeni zmény UP se nezpracovava
= zprava o uplatfiovani UP,
= zadani zmény UP,
= apfi uvedeni UP do souladu s UPD vydanou krajem ani vyhodnoceni vlivi zmény UP na udrZitel-
ny rozvoj uzemi.
Do pofizeni zmé&ny UP nebo nového UP nelze rozhodovat podle téch éasti UP, které:
= jsou zruseny,
= jsou v rozporu s UPD vydanou krajem nebo
= jsou v rozporu se schvalenou PUR,
= jsou vymezeny v rozhodnuti o zméné nebo zruSeni rozhodnuti o namitkach,
= znemoZfiuji realizaci zaméru obsazeného v PUR ¢&i ZUR.

Rozsah pofizeni zmény uzemniho planu

Zména UP (v&etn& zkraceného postupu pofizovani zmény) se zpracovava, projednava a vydava
v rozsahu ménénych ¢asti.

Podminka vymezeni novych zastavitelnych ploch

Je-li tteba zmé&nou UP vymezit nové zastavitelné plochy, je nutné prokazat potfebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Postup pofizeni zmény UP
1. Standardni postup pofizovani zmény UP §55Sz

PF¥i zméné& UP (pokud zména neni pofizovana zkracenym postupem) na zakladé schvalené zpravy
o uplatiiovani UP, ktera obsahuje zadani zmény UP nebo na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce
o zméné UP a o jejim obsahu, se postupuje v rozsahu této zmény podobné jako pii pofizovani UP,
jak je uvedeno vyse (tj. obdobné podle § 43 az 46 a § 50 az 54 a pfiméfené podle § 47 SZ).

Po vydani zmény UP zajisti pofizovatel pro obec vyhotoveni tplného znéni UP, které po nabyti Gginnosti
zmény opatfi zaznamem o ucinnosti. Bez doru¢eni Gplného znéni UP zména nenabyde uU¢innosti.
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2. Zkraceny postup potizovani zmény UP § 55a a2 55¢ SZ

Kdy Ize zménu UP pofizovat zkracenym postupem

Zkraceny postup se pouzije pouze pfi zméné UP nevyzadujici zpracovani variant feseni.

O pofizeni zmény UP nelze rozhodnout bez zajisténi a zohlednéni stanovisek piislusného krajského
ufadu a pfisluSného organu ochrany pfirody, s vyjimkou pofizovani zmény na zakladé zpravy

o uplatiiovani UP. Pokud z t&chto stanovisek vyplynul pozadavek na zpracovani variant fe$eni, nelze
zménu pofizovat zkracenym postupem.

Rozhodnuti o pofizeni zmény UP zkracenym postupem

Zastupitelstvo rozhodne o pofizeni zmény UP a jejim obsahu z vlastniho podnétu, nebo na navrh
= organu verejné spravy,
= obcana obce,

= fyzické nebo pravnické osoby, ktera ma vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé
na Uzemi obce,

= opravnéného investora.

Rozhodnuti zastupitelstva obce o poFizeni zmény UP a o jejim obsahu v tomto pfipadé musi obsahovat
vyslovné uvedeni, ze zména bude pofizovana zkracenym postupem.

Zadani zmény UP pofizované zkracenym postupem
U zkraceného postupu pofizovani zmény UP se zadani zmény UP nepotizuje, nebot zkraceny po-
stup pofizovani zmény UP navazuje:
= na schvalenou zpravu o uplatiiovani UP, v niz jsou uvedeny pokyny pro zpracovani navrhu
zmény UP,
* nebo na rozhodnuti zastupitelstva o potizeni zmény UP a o jejim obsahu z vlastniho podnétu

nebo na navrh, ze kterého vyplyva, co bude pfgdmétem feseni pofizované zmény UP, v tomto
pfipadé se nepofizuje ani zprava o uplatiiovani UP.

Navrh pofizeni zmény UP zkracenym postupem

Navrh na pofizeni zmény UP se podava u obce, pro jejiz Uzemi se zmé&na UP pofizuje, a obsahuje:
» Udaje umoznuijici identifikaci navrhovatele, véetné uvedeni skute¢nosti prokazujici, ze je oprav-
nén navrh podat,
= davody pro pofizeni zmény,
= navrh obsahu zmény,
= stanovisko pfisludného organu ochrany pfirody,
= stanovisko pfislusného krajského ufadu,
» navrh thrady nakladu:

— na zpracovani zmény,

— pfip. na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi,

— vyhotoveni Gplného znéni UP po jeho zménég,

— pfip. naklad{l na nahrady za zménu v uzemi (§ 102 SZ) v pfipadé, Ze dojde ke zméné RP
pofizeného na Zadost a prokaze-li ten, komu pfislusi vykonavat prava z RP vyplyvajici, Ze mu
tim vznikla majetkova ujma.

Zastupitelstvo mGze podminit pofizeni zmény UP Ghradou uvedenych nakladii navrhovatelem.

Zpracovani navrhu zmény UP pofizované zkracenym postupem

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmeény UP a jejim obsahu, nebo na zakladé zpravy
o uplatiiovani UP v uplynulém obdobi zajisti pofizovatel zpracovani navrhu zmény UP a pfip. vyhodno-
ceni vlivQi na udrzitelny rozvoj uzemi.

Spoleéné jednani k navrhu zmény UP pofizované zkracenym postupem se nekona

PFi pofizovani zmény UP zkracenym postupem se nekona spoleéné jednani ani upraveni navrhu
zmeény pred vefejnym projednanim.
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Verejné projednani upraveného navrhu zmény UP pofizované zkracenym postupem
Pofizovatel dorugi nejméné 30 dnl pred vefejnym projednanim navrh zmény UP a pfip. vyhodnoceni
vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi:

= obci, pro kterou je zmé&na UP pofizovana,

= krajskému ufadu.

Navrh zmény UP a ozndmeni o konani vefejného projednani doruéi vefejnou vyhlagkou.

Pofizovatel k vefejnému projednani nejméné 30 dnll pfedem prizve jednotlivé:

= obec, pro kterou je zména UP pofizovana,

= dotéené organy,

= krajsky ufad,

» sousedni obce,

= pfip. Ujezdni ufad sousediciho vojenského Ujezdu.
Verejné projednani navrhu UP a ptip. vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi se kona nejdfive
15 dnl ode dne doruceni.

Nejpozdéji do 7 dnii ode dne vefejného projednani mize k navrhu UP uplatnit:
» pripominky
— kazdy,
* namitky
— vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni,
— opravnény investor,
— zastupce verfejnosti,
v namitce musi uvést odlivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava
(zastupce vefejnosti to nedoklada) a vymezit uzemi dotéené namitkou,
» stanoviska a vyjadreni k vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi:
— dotéené organy.
Stanoviska, ndmitky a pfipominky se uplatfiuji pouze pisemné.
Nepfrihlizi se:
» k pozdéji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkam; osoby opravnéné k podani nami-
tek musi byt na tuto skute&nost upozornény,

" ke stanoviskim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych jiz bylo rozhodnuto pfi vydani
ZUR nebo RP vydaného krajem.

Stanovisko k navrhu zmény UP potizované zkracenym postupem dle zdkona o posuzovani vlivi
na zivotni prostredi

Pokud ze stanovisek pfislusného organu ochrany pfirody nebo pfislusného krajského ufadu vyplynula
potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi, pofizovatel zasle stanoviska, namitky, pfi-
pominky a vysledky konzultaci uplatnéné k navrhu zmény uzemniho planu a vyjadieni k vyhodnoceni
vlivd pfislusnému krajskému Ufadu jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle za-
kona o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi. Krajsky Gfad uplatni stanovisko do 30 dnd od obdrzeni
uvedenych podkladil. Pokud neuplatni stanovisko v uvedené |haté, je mozné zménu UP vydat i bez
jeho stanoviska, pofizovatel pak zohledni také stanoviska dotéenych organd, pfipominky a vyjadfeni
sousednich statd k vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi.

Stanovisko k navrhu zmény UP pofizované zkracenym postupem dle zakona o ochrané piirody
a krajiny

Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast vyplyne, Ze navrh UP ma
vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo
ptadi oblasti, ktery nebyl predmétem posouzeni vydanych ZUR, pfislugny organ ochrany pfirody uvede
ve stanovisku kompenzacni opatfeni.

Stanovisko krajského Gfadu k navrhu zmény UP pofizované zkracenym postupem

Krajsky Ufad zasle do 30 dnu od obdrzeni stanovisek, pfipominek a vysledk( konzultaci pofizovateli
stanovisko k navrhu UP z hledisek:
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= zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $irS§i Gzemni vztahy,
= souladu s politikou tzemniho rozvoje,
= souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Pokud upozorni ve stanovisku na nedostatky z uvedenych hledisek, Ize v Fizeni o zmé&né& UP pokrago-
vat az na zékladg’: potvrzeni krajského Ufadu o odstranéni nedostatkd. Nezasle-li stanovisko v uvedené
Ih{ité, je mozné UP vydat i bez jeho stanoviska.

Vyhodnoceni veiejného projednani navrhu zmény UP pofizované zkracenym postupem

Pofizovatel ve spolupraci s ur€éenym zastupitelem:
= vyhodnoti vysledky projednani,
= zpracuje s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipo-
minek uplatnénych k navrhu UP,
» navrhy doruéi dotéenym organim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu a vyzve je,
aby k nim ve Ihté 30 dnl uplatnily stanoviska (pokud dotéeny organ nebo krajsky Gfad neuplatni
stanovisko v uvedené Ihité, ma se za to, Ze s navrhy souhlasi).

Uprava navrhu zmény UP pofizované zkracenym postupem po vefejném projednani
Pokud je to nezbytné, pofizovatel zajisti pro obec tpravu navrhu UP v souladu s vysledky projednani.
Podstatna tprava navrhu zmény UP pofizované zkracenym postupem

Dojde-li na zakladé vefejného projednani k podstatné Gpravé navrhu UP, potizovatel si vyzada:
» stanovisko pfislusného krajského ufadu (ve kterém se uvede, zda ma byt upraveny navrh
posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi),
= stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Upraveny navrh a pfip. upravené nebo doplnéné vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi se
v rozsahu téchto uUprav projedna na opakovaném verejném projednani, pfitom se postupuje jako
v pfipadé prvniho vefejného projednani (ij. obdobné dle § 52 SZ).

Prepracovani navrhu zmény UP pofizované zkracenym postupem

Je-li na zakladé& vysledkil projednani nutné navrh UP prepracovat, postupuje se obdobné podle § 51
odst. 3 SZ, tj. pofizovatel zpracuje ve spolupraci s uréenym zastupitelem pokyny pro zpracovani na-
vrhu zmény UP, k nim si vyzada stanovisko prislusného krajského tfadu a stanovisko pislusného or-
ganu ochrany pfirody a navrh pokynl spolu se zdivodnénim predlozi ke schvaleni zastupitelstvu obce.

Prezkoumani navrhu zmény UP pofizované zkracenym postupem pofizovatelem

Pofizovatel pfezkoumé soulad navrhu zmény UP zejména:
= s politikou Gzemniho rozvoje a UPD vydanou krajem,
= s cili a ukoly uzemniho planovani,
» s pozadavky SZ a jeho provadécich predpist,
= s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu,
» se stanovisky dotéenych organu,
» s vysledkem FeSeni rozpor(.

Pofizovatel doplni odiivodnéni zmény UP zejména o:
* navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu zmény UP,
= vysledek vySe uvedeného pfezkoumani,

» stanovisko krajského Ufadu k navrhu koncepce podle zakona o posuzovani vlivli na zivotni
prostfedi a sdéleni, jak bylo zohlednéno.

Zamitnuti navrhu zmény UP pofizované zkracenym postupem
Dojde-li pofizovatel v priib&hu Fizeni k zavéru, Ze navrh zmény UP je v rozporu se stavebnim zako-
nem, nebo s PUR, nebo s UPD vydanou krajem, nebo s cili a ukoly tzemniho planovani, nebo s poza-

davky zvlastnich pravnich predpisl, nebo se stanovisky dotéenych orgénp, nebo s vysledkem feSeni
rozporu, predlozi zastupitelstvu obce navrh na zamitnuti navrhu zmény UP.
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Jsou-li v8echny nalezitosti zmény UP v pofadku, pofizovatel predlozi navrh na vydani zmény UP
s jeho odlvodnénim zastupitelstvu obce.

Vydani zmény UP pofizované zkracenym postupem

Zastupitelstvo po ovéFeni, ze zména UP neni v rozporu s PUR, nebo s UPD vydanou krajem, nebo
s vysledkem feSeni rozporl, nebo se stanovisky dotéenych organl nebo se stanoviskem krajského
uradu vyda zménu UP formou opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu.

Pokud zastupitelstvo obce nesouhlasi s pfedlozenym navrhem zmény UP nebo s vysledky jeho pro-
jednani:

= vrati navrh zmény UP pofizovateli se svymi pokyny k Gpravé a novému projednant,

* nebo navrh zmény UP zamitne.
Nabyti uéinnosti zmény UP
Zména UP nabyva Gginnosti dnem doruéeni zmény UP a Gplného znéni po této zméné verejnou
vyhlaskou (dorucuje obec).
Pro¢ je pofizovani zmény UP zkracenym postupem kratsi

U pofizovani zmény UP zkracenym postupem se, na rozdil od standardniho postupu zejména:
* neporizuje zadani zmény UP,
* nekona spole¢né jednani (a proto ani upraveni navrhu zmény UP po spoleéném jednani, ani
pfip. zpracovani pokyn( pro novy navrh zmény UP),
= nekona vybér a schvaleni nejvhodnéjsi varianty.

Platnost stavajicich tzemnich planti § 187 a § 188 Sz

Uzemné planovaci dokumentace schvalena prede dnem 1. éervence 1992 jiz pozbyla platnosti.

Uzemné planovaci dokumentace schvalené pied 1. lednem 2007, tj. Gzemné planovaci dokumentace
sidelniho utvaru nebo zény, uzemni plan obce a regulacni plan Ize podle platného stavebniho zakona
do 31. prosince 2022 upravit, v rozsahu provedené Upravy projednat a vydat, jinak pozbyvaji platnosti.

Pri projednani a vydani navrhu zmény uzemniho planu obce, regulaéniho planu nebo Uzemné pla-
novaci dokumentace sidelniho Utvaru nebo zény schvalené do 31. prosince 2006 se postupuje podle
platného stavebniho zakona. O Gpravé smérné éasti této UPD rozhoduje pro své Gizemi obecni Ufad,
v ostatnich pfipadech Ufad tzemniho planovani a postupuje se pfi ni dle dosavadnich pravnich pfedpisu.

Obecné zavazné vyhlasky, jimiz byla vymezena zavazna ¢ast uzemné planovaci dokumentace sidel-
niho dtvaru nebo zény, uzemniho planu obce nebo regulaéniho planu, se pro uéely stavebniho zakona
povaZzuji za opatfeni obecné povahy.

Uprava tzemniho planu sidelniho utvaru a Gzemniho planu obce § 188 odst. 1a2 Sz

Upravou tizemniho planu ve smyslu § 188 odst. 1 a 2 SZ se rozumi zejména:
= pfepracovani textové a grafické ¢asti dle prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
= Uprava kategorizace ploch dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
= vymezeni zastavéného Uzemi v souladu s § 58 SZ,
= vydani upraveného UP formou opatfeni obecné povahy.

Upravou tGzemniho planu nelze vymezovat nové zastavitelné plochy, ty Ize vymezit pouze pofize-
nim zmény UPD.

To, Ze upraveny Gzemni plan vznikl Gpravou pavodni UPD, se projevi pouze v odGvodnéni.

| v pfipadé, Ze pujde pouze o formalni Gpravu tzemniho planu, budou mit poZadavky plynouci na tzem-
ni plan z platného SZ vliv také na jeho vécny obsah, napf. pfi transformaci vefejné prospéSnych staveb

podle starého SZ do vefejné prospésnych staveb ve smyslu pravni tUpravy dle platného SZ, obdobné
i pfi stanoveni podminek pro vyuziti ploch, prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu.
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VI. Regulaéni plan §61az75sz

Uéel a obsah regulaéniho planu

Ugel regulaéniho planu

Regulaéni plan (RP) je nastroj Uzemniho planovani, ktery v feSené ploSe stanovi podrobné podminky
pro vyuziti pozemk(, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru
Uuzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi.
Stavebni zakon rozeznava:
* RP na zadost (Ize vydat na zadost fyzické nebo pravnické osoby, stanovi-li tak ZUR nebo UP,
a je-li jejich soucasti zadani RP),
* RP z podnétu (Ize vydat na zakladé podnétu kohokoliv).

Pofizeni RP muze ulozit jako podminku pro rozhodovani o zménach v uzemi (§ 36 odst. 2 a § 43
odst. 2 SZ):

= zastupitelstvo obce v Uzemnim planu nebo
= zastupitelstvo kraje v zasadach uzemniho rozvoje, v tomto pfipadé jen po dohodé s obce-
mi v feSeném Uzemi,
v obou uvedenych pfipadech obsahuji ZUR nebo UP kromé& vymezeni Gizemi, pro které ma byt RP
pofizen, také zadani RP a u RP z podnétu téZ pfimérenou lhitu pro jeho vydani.
Obsah regulaéniho planu

Regulaéni plan vzdy stanovi podrobné podminky pro:

* vymezeni a vyuziti pozemkd,

= umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,
a vymeazi:

= verejné prospésné stavby,

= pfipadné vefejné prospésna opatfeni,

= pfipadné, aviak spiSe ve vyjime€nych a ojedinélych pfipadech, tzemni rezervu.
Odulvodnéni regulaéniho planu je nedilnou soucéasti dokumentace RP a obsahuje kromé nalezitosti
vyplyvajicich ze spravniho fadu zejména:

= komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni,

» vysledek posouzeni RP pofizovatelem dle § 68 odst. 4 SZ.
Obsah RP stanovi pfiloha €. 11 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
Nahrazeni tzemniho rozhodnuti regulaénim planem

Regulaénim planem Ize nahradit Gzemni rozhodnuti pro zameér, ktery nepodléha posuzovani vlivd
na zivotni prostfedi, pfiemz se v RP stanovi, ktera izemni rozhodnuti RP nahrazuje.

Uzemni rozsah a forma vydani RP

Regulaéni plan se vydava z podnétu nebo na zadost pro vymezené tzemi (napf. plochu) formou opat-
feni obecné povahy podle spravniho Ffadu.

Podminéni rozhodovani v tzemi pofizenim RP
Uzemni plan maze podminit rozhodovani v Gzemi (napk. ve vymezené plose) vydanim regulaéniho planu.

Pokud k vydani RP nedojde do 1 roku od podani UpIné zadosti v souladu se zadanim regulaéniho planu
na zadost, pozbyva podminka vydani RP na zadost stanovena v UP pro mozné rozhodovani v izemi
platnosti. Do uvedené Ihity se nezapocitava doba, po kterou Zadatel zajistoval Upravu navrhu RP podle
vysledkl projednani.
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Obrazek: pfiklad regulacniho planu

Porizeni regulaéniho planu z podnétu §62az§64,§65,§67 a§68SZ
Rozhodnuti o pofizeni RP z podnétu
O poftizeni RP z podnétu mlize rozhodnout z vlastniho nebo jiného podnétu:

= zastupitelstvo obce

— v ploSe nebo koridoru vymezeném uzemnim planem,

— neni-li vydan uzemni plan, pouze v zastavéném Uzemi a v nezastavéném Uzemi jen tehdy,
pokud se neméni jeho charakter,
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atéz:

= zastupitelstvo kraje v ploSe nebo koridoru vymezeném zdsadami uzemniho rozvoje,

= Ministerstvo obrany v ploSe, ktera je soucasti Uzemi vojenského Ujezdu.
Podnét k pofizeni RP z podnétu
Podnét se podava u obce (nebo kraje) pfislusné k vydani RP a kromé obecnych nalezitosti podani
obsahuje:

= zakladni udaje o pozadovaném zaméru,

» identifikaci pozemkd,

= Udaje o dosavadnim vyuZiti vymezené plochy,

» d{ivody a ucel pofizeni RP,

= pavrh, ktera uzemni rozhodnuti RP nahradi,

» navrh zadani RP, neni-li sou¢asti UP (nebo ZUR).

Nalezitosti podnétu stanovi pfiloha €. 8 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
Uhrada nakladi na potizeni RP z podnétu

Obec (nebo kraj), ktera rozhodla o pofizeni RP nebo jeho zmény, hradi naklady:

* na mapové podklady,

= na zpracovani navrhu RP projektantem
v pfipadé zmény RP téZ naklady dle § 72 odst. 2 pism. d) SZ:

» na zpracovani zmény RP,

= na vyhotoveni jeho Uplného znéni po jeho zméné.
Jina osoba, v pfipadé, kdy je zpracovani RP vyvolano jeji vyhradni potfebou, hradi ¢astecné nebo upl-
né vySe uvedené naklady, pokud pfisluSné zastupitelstvo v rozhodnuti o pofizeni RP podmini pofizeni
RP ¢astec¢nou nebo Uplnou thradou nakladu touto osobou.

Porizovatel vzdy hradi naklady spojené s projednanim RP.

Kraj hradi v pfipadé zmény RP vydavaného zastupitelstvem kraje naklady:
= na zpracovani zmén UP a RP vydavanych obcemi vyvolanych navrhovanou zménou,
= na vyhotoveni jejich uplného znéni po jejich zméné.

Navrh zadani RP z podnétu

Navrh zadani RP z podnétu, pokud toto neni soucasti tzemniho planu (nebo ZUR), je sougasti podaného
podnétu. Pokud neni zadani souc¢asti UPD ani podaného podnétu, zpracuje navrh zadani pofizovatel.

Nalezitosti obsahu zadani RP stanovi pfiloha ¢. 9 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
Rozhodnuti o pofizeni RP z podnétu

Pfislusné zastupitelstvo rozhodne o pofizeni RP a pfeda navrh zadani upraveny dle svych pozadav-
ki pofrizovateli, jinak podnét odlozi.

Zastupitelstvo obce mlze v odivodnénych pfipadech rozhodnout o soubézném pofizeni a vydani
RP porizovaného z podnétu a zmény tizemniho planu, vyvolané timto RP, ktery nemusi byt v tomto
pfipadé v souladu s &astmi UP, které jsou mé&nény soub&zné potizovanou zménou UP. Vydani zmény
UP je podminkou pro vydani RP, ktery zménu vyvolal.

Doruéeni navrhu zadani RP z podnétu

Pofizovatel navrh zadani UP zasle:
= obci, pro kterou RP pofizuje,
= dotéenym organim.
Pofizovatel doru€i navrh zadani vefejnou vyhlaskou.
K navrhu zadani mohou u pofizovatele uplatnit:
= dotlené organy a obec, pro kterou je RP pofizovan, vyjadreni s pozadavky na obsah zadani —
do 30 dnu od obdrzeni navrhu zadani,
= kazdy pisemné pozadavky na obsah zadani — do 15 dnd ode dne doruceni navrhu zadani.
Neprihlizi se k pozdéji uplatnénym pozadavkdm a vyjadfenim.
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Pofizovatel zajisti projednani navrhu zadani a na zakladé jeho vysledkd navrh upravi a pfedlozi pfi-
slusnému zastupitelstvu ke schvaleni.

Projednani a uprava navrhu zadani RP z podnétu

Schvaleni zadani RP z podnétu

Zadani, neni-li sougasti vydané UPD, schvaluje zastupitelstvo obce (nebo kraje), které rozhodlo o po-
fizeni RP.

Zpracovani navrhu RP z podnétu

Dle schvaleného zadani pofizovatel zajisti zpracovani navrhu RP v¢. tdaji o vlivu zaméru na uzemi a jeho
narocich na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a vyjadreni vlastnik( této infrastruktury.
Navrh zpracovava autorizovana osoba dle zvlastniho zakona (zakon ¢&. 360/1992 Sb.).

Doruéeni navrhu RP z podnétu
Pofizovatel doru¢i navrh RP vefejnou vyhlaskou.
Spoleéné jednani k navrhu RP z podnétu
Nad zpracovanym navrhem RP se vede spoleéné jednani, misto a dobu jeho konani oznami pofizo-
vatel 15 dnli pfedem jednotlivé:
= obci, pro kterou RP pofizuje,

= dotéenym obcim (u RP kraje jsou to obce dot¢ené navrhem feSeni a sousedni obce, u RP obce
jsou to sousedni obce),

= dotéenym organim.
K navrhu RP mohou uplatnit u pofizovatele do 30 dnli ode dne spole¢ného jednani

= dotéené organy stanoviska,

= dotéené obce pFipominky,
do 15 dnd ode dne doruceni pisemné pripominky

= kazdy.
Nepfihlizi se k pozdéji uplatnénym stanoviskiim a pfipominkam.
Vybér nejvhodnéjsi varianty FeSeni
Obsahuje-li navrh RP varianty reseni, predlozi pofizovatel na zakladé vyhodnoceni vysledkd projed-
nani a vysledku feSeni rozporu zastupitelstvu ke schvaleni navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty, ktery
muze obsahovat i podminky k jeji Upravé. V rozsahu, v jakém se tyto podminky odchyluji od zadani
regulaéniho planu, jsou jeho zménou. Zastupitelstvo je pfi schvalovani vazano stanovisky dotéenych
organl nebo vysledkem feSeni rozpord.
Uprava navrhu RP z podnétu po spoleéném jednani
Pofizovatel podle vysledku projednani zajisti upraveni navrhu RP.
DalSi postup pfi vydani RP z podnétu

Dalsi postup je shodny s RP na zadost, viz dale od kapitoly Rizeni o regulaénim planu.

Porizeni regulaéniho planu na zadost §62az § 64, § 66 a § 68 SZ
Kdy lze vydat RP na zadost

RP na zadost Ize vydat na Zadost fyzické nebo pravnické osoby, pouze stanovi-li tak UP (nebo ZUR),
a je-li jeho (jejich) soucasti zadani RP.

Zadost o vydani RP na zadost

Zadost podava zadatel u pFisludného pofizovatele a podani kromé obecnych nalezitosti obsahuje:
= zakladni udaje o pozadovaném zaméru,
» identifikaci pozemkd,
= Udaje o dosavadnim vyuZiti vymezené plochy,
» d{ivody a ucel pofizeni RP,
= pavrh, ktera uzemni rozhodnuti RP nahradi,
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pfitom:

» Zzadatel o vydani RP muze uzavfit dohodu o parcelaci (ij. smlouvu s vlastniky pozemku a staveb
dotéenych navrhovanym zamérem, smlouva musi obsahovat souhlas vSech vlastnikd s navrhova-
nym zamérem a s rozdélenim nakladu a prospécht spojenych s realizaci zaméru),

= obec (nebo kraj) mize podminit vydani RP uzavienim planovaci smlouvy (tj. smlouvy o spo-
lutcasti zadatele na vybudovani nové nebo na Upravach stavajici verejné infrastruktury).

Zadatel k zadosti pfipoji:

»= navrh RP upraveny dle stanovisek dotéenych organd,

= stanoviska dotéenych organd,

= vyhodnoceni souladu navrhu RP se zadanim uvedenym v UP (nebo v ZUR),

= Udaje o vlivu zaméru na Uzemi a jeho narocich na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
a vyjadreni vlastnik( této infrastruktury,

= doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou,

= navrh planovaci smlouvy, pfip. v zdkonem stanovenych pfipadech smlouvy s pfisluSnymi viastni-
ky vefejné dopravni a technické infrastruktury.

Nalezitosti Zadosti stanovi pfiloha €. 10, obsah dohody o parcelaci pfiloha €. 12 a obsah planovaci
smlouvy pfiloha &. 13 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Uhrada nakladi na pofizeni a zajisténi zpracovani RP na zadost

Zadatel zaji$tuje zpracovani RP a hradi naklady:
* na zpracovani RP projektantem,
= na mapové podklady,
» na projednani s dot€enymi organy.

Pofrizovatel vZdy hradi naklady spojené s projednanim RP.
Posouzeni zadosti o pofizeni RP na zadost porizovatelem

Pofizovatel posoudi:
= Uplnost podané zadosti,
= vzajemny soulad predlozenych stanovisek,
= zajisti feSeni pFip. rozpor(.

Predlozeni navrhu planovaci smlouvy zastupitelstvu
Pofizovatel zajisti pfedlozeni navrhu planovaci smlouvy pfisluSnému zastupitelstvu ke schvaleni.

V pfipadé RP na zadost (na rozdil od RP z podnétu) se nekona spoleéné jednani s dot€enymi organy,
stanoviska jednotlivych dotéenych organu si zadatel obstarava sam.

Rizeni o regulaénim planu (RP z podnétu i RP na zadost) §67 Sz

Od etapy rizeni o RP je dalSi postup projednavani RP z podnétu i RP na zadost shodny.
Dorucéeni navrhu RP

Pofizovatel doruci vefejnou vyhlaskou
= upraveny a posouzeny navrh RP,
= oznameni o konani vefejného projednani.
Verejné projednani navrhu RP
Pofizovatel k vefejnému projednani nejméné 30 dnl predem prizve jednotlive:
= obec, pro kterou je RP pofizovan,
= dotéené organy.
Verejné projednani navrhu RP se kona nejdfive 15 dnli ode dne doruceni.
Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani mize k navrhu RP uplatnit:

= osoby uvedené jako uc€astnici uzemniho fizeni (§ 85 odst. 1 a 2 SZ), v&. obce, pro kterou je RP
pofizovan, namitky; v namitkach musi uvést odlivodnéni, udaje dle katastru nemovitosti dokla-
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= kazdy pfipominky,

= dotlené organy stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spoleéného jednani zménény.
Stanoviska, namitky a pfipominky se uplatfiuji pouze pisemné.
Nepfihlizi se:
= Kk pozdéji uplatnénym stanoviskiim, pfipominkam a namitkam (osoby opravnéné k podani nami-
tek musi byt na tuto skute¢nost upozornény),
= kg stanoviskiim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych jiz bylo rozhodnuto pfi vydani UP,
ZUR nebo RP vydaného krajem.
Vyhodnoceni verejného projednani navrhu RP

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem:
= vyhodnoti vysledky projednani,
= zpracuje s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek,
= navrhy doruci dot€éenym organim a vyzve je, aby k nim ve |hté 30 dn( uplatnily stanoviska (po-
kud dot€eny organ neuplatni stanovisko v uvedené lhaté, ma se za to, Ze s navrhy souhlasi).

Posouzeni regulaéniho planu pofizovatelem (RP z podnétu i RP na zadost) §68 Sz

Uprava navrhu RP po vefejném projednani

Pokud je to nezbytné, zajisti v souladu s vysledky projednani:
= pofrizovatel pro obec Upravu navrhu RP z podnétu,
= Zadatel Upravu RP na zadost.

Podstatna uprava navrhu RP a opakované verejné projednani

Dojde-li na zakladé vefejného projednani k podstatné tpravé navrhu RP, projedna se upraveny navrh
RP v rozsahu téchto Uprav na opakovaném verejném projednani, pfitom se postupuje jako v pfipadé
prvniho vefejného projednani (tj. obdobné podle § 67 SZ).

Prepracovani navrhu RP

Je-li na zakladé vysledkl projednani nutné navrh RP prepracovat, postupuje se jako pfi pofizovani RP
z podnétu nebo RP na Zadost a jako pfi fizeni o RP (tj. obdobné podle § 65 odst. 2 az 5, § 67 a pfimé-
fené podle § 66 SZ).

Posouzeni RP pofizovatelem

Pofizovatel posoudi soulad navrhu RP zejména:
= s politikou zemniho rozvoje a UPD,
= s cili a ukoly uzemniho planovani,
» s pozadavky SZ a jeho provadécich predpisu,
» s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd,
» se stanovisky dotéenych organda,
» s vysledkem FeSeni rozpord.

Vydani regulaéniho planu (RP z podnétu i RP na zadost) §69 Sz

Porizovatel predlozi pfislusnému zastupitelstvu navrh na vydani RP s jeho odiivodnénim, a v pfipadé
RP na Zzadost téZ se schvalenou planovaci smlouvou.

Pfislusné zastupitelstvo po ovéreni, Ze RP neni v rozporu s vysledky projednani, nebo s poZzadavky
dle § 68 odst. 4 SZ (viz vySe Posouzeni RP pofizovatelem) vyda RP formou opatieni obecné povahy
podle spravniho fadu.

V pfipadé, ze pfislusné zastupitelstvo nesouhlasi s prfedlozenym navrhem RP nebo s vysledky jeho
projednani:
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= vrati navrh RP s pokyny pro jeho pfepracovani a k novému projednani
*= nebo navrh RP zamitne.

Prevedeni prav a povinnosti z RP vydaného na zadost

Prava a povinnosti z RP vydaného na zadost Ize prevést pisemnou verejnopravni smlouvou, jejiz
pfilohou je RP.

Doba platnosti, zména a zruseni regulaéniho planu §71Sz

Doba platnosti RP
Doba platnosti RP pofizeného z podnétu, ktery nenahrazuje tzemni rozhodnuti, se nestanovuje.

Ustanoveni o nahrazeni izemniho rozhodnuti regulaénim planem z podnétu plati:
» 3 roky ode dne nabyti u€innosti RP, tuto Ihtu Ize v oddvodnénych pfipadech:
— stanovit delSi, max. v8ak 5 let,
— prodlouzit zménou RP v dobé jeho platnosti.

RP pofizeny z podnétu nepozbyva platnosti, pokud v dobé platnosti RP:
= bylo na zakladé Zadosti vydano stavebni povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti,
= vzniklo na zakladé ohlaseni stavebniho zaméru pravo stavbu provést,
= bylo zapocato s vyuzitim Uzemi pro dany ucel, v pfipadech, kdy se povolovaci rozhodnuti €i jiny
ukon nevydava,
= vzniklo na z&kladé oznameni stavebniho zaméru posouzeného autorizovanym inspektorem pra-
vo zamér realizovat,
= byla na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici stavebni povoleni smlouva uzaviena
a nabyla ucinnosti.
RP pofizeny na zadost pozbyva platnosti:
= 3 roky ode dne nabyti u¢innosti RP, tuto Ihdtu Ize:
— stanovit del$i v od{ivodnénych pfipadech, max. vSak 5 let,
— prodlouzit zménou RP v dobé jeho platnosti;
= dnem, kdy stavebni ufad obdrzel sdéleni zadatele, Ze upustil od zaméru, ke kterému se RP vztahuje.

RP pofizeny na Zadost nemuze pozbyt platnosti, pokud jiz byla zahajena realizace zaméru, ke kte-
rému se RP vztahuje.

Zména a zruseni RP

Zmeéni-li se podminky, za kterych byl RP z podnétu pofizen a vydan, zajisti prislusna obec (nebo
kraj) jeho zménu nebo jej zrusi.

RP porizeny z podnétu Ize zménit nebo zrusit rozhodnutim pfislusného zastupitelstva na zakladé
vlastniho nebo jiného podnétu.

RP pofizeny na zadost Ize zménit nebo zrusit rozhodnutim pfisluSného zastupitelstva:
» pouze na zadost toho, komu prislusi vykonavat prava z néj vyplyvajici,
= bez takové zadosti pouze v zalezitostech tykajicich se vefejné prospésnych staveb nebo verej-
né prospésnych opatfeni a pouze z divodu potieby uvést RP do souladu s nasledné vydanou
UPD kraje, nasledné schvalenou PUR, nasledné vydanym UP; pfitom prokaze-li ten, komu pfi-
slusi vykonavat prava vyplyvajici z RP, Ze mu tim vznikla majetkova ujma, postupuje se pfi jeji
nahradé jako u ndhrad za zménu v Uzemi (tj. obdobné podle § 102 SZ).
RP pofizeny z podnétu je obec povinna uvést do souladu:
= s nasledné schvalenou PUR,
* s nasledné vydanymi ZUR a UP,
a kraj je povinen uvést do souladu RP z podnétu:
* s néasledné vydanymi ZUR,
= sPUR,
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do té doby nelze rozhodovat podle &asti RP, které jsou v rozporu s touto UPD nebo PUR; pfi této zmé-
né RP se postupuje jako pfi zméné RP z vlastniho podnétu.

Obec (nebo kraj) je povinna bez zbyteéného odkladu zajistit pofizeni a vydani zmény RP, nebo roz-
hodnout o jeho zruseni pokud dojde:

= ke zruSeni ¢asti RP,

= ke zméné nebo zruSeni rozhodnuti o namitkach.
P¥i zruSeni RP se postupuje podobné jako u fizeni o RP a vydani RP, jak je uvedeno vyse (. pfiméfené
podle § 67 a 69 SZ), ustanoveni o zadani se pfitom nepouziji.

Porizovani zmény regulaéniho planu §71az§75 Sz
Standardni postup porizovani zmény RP §71Sz

P#i zméné RP, neni-li pofizovana zkracenym postupem, se postupuje podobné jako pfri pofizovani
RP, jak je uvedeno vyse (ij. pfiméfené dle § 61 az 65 a obdobné dle § 67 az 69 SZ; v pfipadé zruSeni
¢asti RP ¢i zmény nebo zruseni rozhodnuti o namitkach pfiméfené dle § 61 a § 64 odst. 2 az 6 SZ
a obdobné dle § 65 a § 67 az 69 SZ).

Pofizovatel zajisti pro obec vyhotoveni GpIiného znéni RP po jeho zméné, které po nabyti uginnosti
zmény opatfi zaznamem o ucinnosti.

Zkraceny postup porizovani zmény RP §72az§75Sz

Kdy Ize zménu RP pofizovat zkracenym postupem

Zkraceny postup se pouzije pouze pfi zméné RP nevyzadujici zpracovani variant reseni.

Zkraceny postup pofizovani zmény RP se nepouzije pfi zméné RP, ktery nahradil Gzemni rozhodnuti
pro zamér podléhajici posuzovani vlivlli na Zivotni prostredi podle zakona o posuzovani vliva na Zi-

votni prostredi (v praxi jde zejm. o starsi RP, ktery v souladu s dfive platnym znénim stavebniho zakona
nahradil Gzemni rozhodnuti pro zamér podléhajici posuzovani vlivli na zivotni prostredi.

Rozhodnuti o pofizeni zmény RP zkracenym postupem

Zastupitelstvo rozhodne o pofizeni zmény RP a jejim obsahu z vlastniho podnétu, nebo na navrh:
= organu verejné spravy,
= obcana obce,
= fyzické nebo pravnické osoby, ktera ma vlastnickd nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé
na uzemi obce,
= opravnéného investora.

Navrh na pofizeni zmény RP na zadost m(ze podat pouze ten, komu pfislusi vykonavat prava z RP
vyplyvajici. Bez takového navrhu lze zménu pofidit pouze v zaleZitostech tykajicich se vefejné pro-
spésnych staveb nebo vefejné prospésnych opatfeni a pouze z diivodu potfeby uvést RP do souladu
s nasledné& vydanou UPD kraje, schvalenou PUR, nebo nasledné vydanym UP.

Rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény RP a o jejim obsahu v tomto pfipadé obsahuje
vyslovné uvedeni, ze zména bude pofizovana zkracenym postupem.

Zadani zmény RP pofizovaného zkracenym postupem

Zadani zmény RP se nepofizuje, nebot je souéasti rozhodnuti o pofizeni zmény RP nebo navrhu
na pofizeni zmény RP.

Navrh pofizeni zmény RP pofizované zkracenym postupem

Navrh se podava u obce, pro jejiz Uzemi se zména pofizuje (€i u kraje byl-li RP vydan zastupitelstvem
kraje) a obsahuje:

= Udaje umozniujici identifikaci navrhovatele, v€etné uvedeni skuteCnosti prokazujici, ze je oprav-
nén navrh podat,
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» davody pro pofizeni zmény,
= navrh obsahu zmény,
» navrh Uhrady nakladu:
— na zpracovani zmény,
— vyhotoveni uplného znéni RP po jeho zméné,
— Vv pfipadé zmény RP vydavaného zastupitelstvem kraje téz naklady na zpracovani zmen upP
a RP vydavanych obcemi vyvolanych navrhovanou zménou véetné uplného znéni UP a RP
po jejich zméné.
Zastupitelstvo miize podminit pofizeni zmény RP Uhradou uvedenych naklad navrhovatelem.
Zpracovani navrhu zmény RP pofizované zkracenym postupem

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény RP a jejim obsahu zajisti pofizovatel zpracovani
navrhu zmény RP.

Spolec¢né jednani k navrhu zmény RP pofizované zkracenym postupem
Pfi pofizovani zmény RP zkracenym postupem se nekona spolecné jednani ani upraveni navrhu
zmény RP pfed vefejnym projednanim.
Verejné projednani navrhu zmény RP pofizované zkracenym postupem
Pofizovatel doru¢i nejméné 30 dnl pred vefejnym projednanim navrh zmény RP obci, pro jejiz tzemi
je pofizovana. Navrh zmény RP a oznameni o konani verejného projednani doruci vefejnou vyhlaskou.
Pofizovatel k vefejnému projednani nejméné 30 dnl predem pfrizve jednotlivé:

= obec, pro kterou je zména RP pofizovana,

= dotené organy.
Vefejné projednani navrhu zmény RP se kona nejdfive 15 dnd ode dne doruéeni.
Nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani maze k navrhu RP uplatnit:

= osoby uvedené jako Ucastnici Gzemniho fizeni (§ 85 odst. 1 a 2 SZ), v€. obce, pro kterou je RP

pofizovan, namitky,

v namitkach musi uvést oduvodnéni, idaje dle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava,
vymezit tzemi dotéené namitkou,

= kazdy pfFipominky,
= dotéené organy stanoviska.

Stanoviska, namitky a pfipominky se uplatfuji pouze pisemné.

Neprihlizi se k pozdéji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkam, osoby opravnéné k podani
namitek musi byt na tuto skute¢nost upozornény.

Dale se postupuje jako pfi pofizovani RP (tj. obdobné dle § 67 odst. 3 a 4, § 68, § 69 a § 71 odst. 9 SZ).

Pofizovatel zajisti pro obec vyhotoveni tplného znéni RP po jeho zméné a toto vyhotoveni po nabyti
ucinnosti zmény opatfi zd&znamem o ucinnosti.

Nabyti u€innosti zmény RP pofizované zkracenym postupem

Zménu RP a uplné znéni RP po této zméne obec doruéi verejnou vyhlaskou; dnem doruceni zmény
RP a uplného znéni RP nabyva zména ucinnosti.

Proc je porizovani zmény RP zkracenym postupem kratsi

U pofizovani zmény RP zkracenym postupem se, na rozdil od standardniho postupu zejm.:

= nepofizuje zadani zmény RP,
» nekona spolec¢né jednani (a proto ani upraveni navrhu zmény RP po spoleéném jednani).
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VII. Zastavéné uzemi §2,§58az§60Sz

Zastavénym uzemim se rozumi izemi vymezené izemnim planem nebo samostatnym postupem
dle § 58 az § 60 SZ; nema-li obec takto vymezené zastavéné uzemi, je zastavénym Gzemim intravilan
(tj. zastavéna Cast obce vymezena k 1. zafi 1966 a vyznaCena v mapach evidence nemovitosti).

Vymezeni zastavéného Uzemi

Uéel vymezeni zastavéného uzemi (ZU):
= je podkladem pro planovani tzemniho rozvoje obce a pro Ucelné a hospodarné vyuzivani zastavé-
ného Uzemi, zejména slouzi k:
— ochrané nezastavéného Uzemi pfed jeho neodlvodnénou pfeménou na Gzemi zastavéné,
— ochrané nezastavitelnych pozemku pfed jejich neoddvodnénym zastavénim,
— soustfedovani vystavby v zastavéném uzemi,
* je jednim z pfedpokladi pro rozhodovani o Uzemi:
— pouhym Uzemnim souhlasem,
— nazakladé zjednoduseného Uzemniho fizeni (o umisténi stavby, 0 zméné vyuziti Uzemi, o zmé-
né vlivu uzivani stavby na uzemi, o déleni &i scelovani pozemka).
Podklady pro vymezeni zastavéného uzemi

Mapovymi podklady pro vymezeni hranice zastavéného Uzemi jsou:
= pfisludné listy katastralni mapy,
* mapy s vyznaCenym intravildnem (neni-li vyznacen v katastralni mapé).

Vymezeni zastavéného uzemi samostathnym postupem

Navrh vymezeni zastavéného tuzemi

Neni-li vydan Gzemni plan (jehoz soucasti je vzdy vymezeni ZU), maze obec rozhodnout o pofizeni vyme-
zeni ZU samostatnym postupem svym obecnim ufadem (splfuje-li kvalifikaéni poZzadavky dle § 6 odst. 2
SZ), nebo mlize pozadat o vymezeni Ufad uzemniho planovani, kterému zarover preda mapové podklady.

Na uzemi obce se vymezuje jedno nebo vice ZU. Vymezuje-li se ZU samostatnym postupem, je tfeba
uvnitf zastavéného Uzemi vymezit nezastavitelné pozemky definované v § 2 odst. 1 pism. e) SZ.

ZU Ize aktualizovat (,napF. v pfipadé moznych zmén zastavéného Uzemi pfi zahrnuti staveb realizova-
nych dle vydanych ZUR, nebo dle § 18 odst. 5 a § 188a SZ) pouze:

= (Uzemnim planem nebo
* novym samostatnym vymezenim ZU.

Projednani vymezeni zastavéného uzemi

Potizovatel do 60 dnli od obdrzeni Zadosti a mapovych podkladt nebo od rozhodnuti o pofizeni navrh-
ne vymezeni ZU v souladu s § 58 SZ a svola mistni Setreni za ucasti:
= dotéené obce,
= dotéenych organu na Useku:
— ochrany pfirody a krajiny,
— ochrany zemédélského pudniho fondu,
— ochrany lesa,
— statni pamatkové péce.
Konani mistniho Setfeni oznami pofizovatel nejméné 15 dnii predem. Dotéené orgépy uplatni sva
stanoviska do 30 dnu ode dne mistniho Setfeni. Pofizovatel upravi navrh vymezeni ZU v souladu se
stanovisky dotéenych organu a s vysledky feSeni pfipadnych rozpora.
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Zastavéne Gzemi
Zastaviing izemi k 25.4 2012

BEES Intravidn 21 1966
Hranice katastralniho uzemi =

Hranice katastrainiho dzemi

Obrazek: pfiklad vymezeni zastavéného tuzemi

Rizeni o vydani vymezeni zastavéného Gzemi
Pofizovatel vede o navrhu ZU projednaného s dotéenymi organy Fizeni o vydani ZU, k navrhu ZU miize
ve stanovené Ihaté:
= kdokoliv podat pfipominky,
= vlastnici pozemku nalezejicich do ZU a vlastnici sousednich pozemkii mohou podat odGvodnéné
namitky.

Na zakladé uplatnénych stanovisek a vyhodnoceni namitek pofizovatel upravi navrh ZU, véetné odd-
vodnéni, které vzdy obsahuje i vyhodnoceni souladu s § 58 odst. 1 a 2 SZ.
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Dojde-li na zakladé fizeni ke zmé&né navrhu ZU, svolé pofizovatel nové mistni Setfeni. Pfipadné roz-
pory se feSi podle § 136 odst. 6 spravniho fadu.

Vydani vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni ZU samostatnym postupem, vydéyé rada obce formou opatieni obecné povahy (§ 171 az 174
spravniho rfadu) v prenesené plisobnosti. ZU Ize vydat jen, je-li v souladu s vysledky projednani.

Pokud rada obce nesouhlasi s navrhem ZU, schvali pokyny pro pfepracovani a pofizovateli vrati
navrh k tpravé a novému projednani.

Kdy vymezeni zastavéného Uzemi pozbyva platnosti

Vymezeni ZU pozbyva platnosti:
= dojde-li ke zruSeni rozhodnuti o namitkach nebo k jeho zméné, v jehoz dusledku je nutné zménit
vymezené ZU
= av pFl’padé vymezeni ZU samostatnym postupem téZ vydanim Gzemniho planu, nebot ten vyme-
zeni ZU vzdy obsahuje.

Zastavéné Gzemi ve starsi UPD

V piipadé starsi UPD, tj. u platnych Gzemnich plant obci, pofizenych dle zékona &. 50/1976 Sb. nebo
u regulacnich planud z této doby, se za zastavéné Uzemi povaZuje soucasné zastavéné uzemi obce,
vyznagené podle pfedchozich pravnich piedpist, a to po dobu platnosti této UPD. V ptipadé pofizovani
a vydani jeji zmény se ZU aktualizuje podle platného stavebniho zékona.

33




VIIl. Rozhodovani v uzemi

Pro rozhodovani v Uzemi je zavaznym podkladem politika Uzemniho rozvoje, zdsady uzemniho rozvoje,
Uuzemni plan, pfipadné regulacni plan. ZplUsob vyuziti Gzemi navrzeny Uzemnim planem, maze byt zpfes-
nén regulaénim planem a Gzemnim rozhodnutim. Uzemni rozhodnuti méZe byt nahrazeno za urgitych
podminek spoleénym povolenim, tzemnim souhlasem pfip. spoleénym souhlasem, verejnopravni
smlouvou ¢i regulaénim planem (viz vySe).
Nastroje uzemniho rozhodovani
Umistovat stavby nebo zafizeni, provadét jejich zmény, ménit vliv jejich uzivani na uzemi, ménit vyuziti
Uzemi a chranit dalezité zajmy Ize na zakladé nastroju uzemniho rozhodovani, kterymi jsou:

= Uzemni rozhodnuti,

= spole¢né povoleni, tj. spolecné Uzemni a stavebni fizeni, kterym se stavba soucasné umistuje

a povoluje (§ 94j S2),
= Uzemni souhlas,

= spoleény souhlas, tj. spolecny uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho
zameéru (§ 96a SZ),

= Uzemni opatreni
— o stavebni uzavére,
— 0 asanaci uzemi,

= verejnopravni smlouva.

Uzemné planovaci informace

Pokud neni zadateli (tj. stavebnikovi, investorovi apod.) znam stav a zmény vyuziti Gzemi ¢i podminky
pro vydani uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, muze si vyzadat izemné planovaci infor-
maci (§ 21 SZ), kterou v ramci své pusobnosti (tj. s ohledem na pfedmét informace, zda jde o uzemni
rozhodnuti, Uzemni souhlas atd.) poskytuji organy uzemniho planovani, tj:

= (fad Uzemniho planovani,

= obecni Ufad povéreny pro vykon €innosti pofizovatele,

= krajsky urad,
a dale:

= stavebni Urady.

Uzemné planovaci informace se poskytuje o podminkéach:
= vyuzivani Uzemi a zmeén jeho vyuziti, zejm. na zakladé uzemné planovacich podkladd a tzemné
planovaci dokumentace,
» vydani regulac¢niho planu, tzemniho rozhodnuti, véetné seznamu dot¢enych organ,
= vydani uzemniho souhlasu v pfipadech, kdy je mozno jim nahradit izemni rozhodnuti, v€etné sezna-
mu dot¢enych organd.
Podani zadosti o vydani uzemné planovaci informace, tzemniho rozhodnuti a izemniho souhlasu

Zadosti o vydani tzemné planovaci informace, Gzemniho rozhodnuti i Gzemniho souhlasu se podavaji

vani, uzemniho opatfeni a stavebniho fadu. Podavani Zadosti na formulafich je povinné (§ 196 odst. 1 SZ).

Zadatel o lzemné planovaci informaci musi v Zadosti uvést konkrétni pozadavky na informaci v souvislosti
se svym zamé&rem na zménu v Uzemi a konkrétni udaje o svém zaméru, zejména ucel a technické prove-
deni stavby nebo jiného opatfeni v uzemi.

Doba platnosti tzemné planovaci informace

Poskytnuta uzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této Ihdté organ, ktery ji
vydal, Zadateli nesdéli, Ze doSlo ke zméné podminek, za kterych byla vydana.
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Uzemni rozhodnuti §76 a2 § 78, § 79 a2 § 94 SZ
Uéel tzemniho rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti je nastrojem, ktery navazuje na tizemné planovaci dokumentaci. Pouze na zakladé
uzemniho rozhodnuti, nebo Uzemniho souhlasu, nestanovi-li SZ jinak, lze:

= umistovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény a meénit vliv jejich uzivani na tzemi,
= meénit vyuziti Uzemi,
» chranit dulezité zajmy v tzemi.

Druhy uzemniho rozhodnuti

Podle vyznamu a podminek konkrétniho tzemi a charakteru konkrétniho zaméru podava zadatel
(tj. stavebnik, investor, apod.) na pfisluSném stavebnim Ufadé zadost o vydani tzemniho rozhodnuti:

= o umisténi stavby nebo zafizeni (dale jen ,rozhodnuti o umisténi stavby*),

= 02zméné vyuZiti Uzemi,

= 0 zméné vlivu uzivani stavby na Uzemi,

= 0 déleni nebo scelovani pozemki,

= 0 ochranném pasmu.

Vydani tzemniho rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti vydava prislusny stavebni Gfad na zakladé zadosti o vydani izemniho rozhodnuti
(§ 86 SZ) v izemnim Fizeni (§ 84 az § 90 SZ), nebo zjednoduseném tzemnim Fizeni (§ 95 SZ). Zviast
stavebni zakon upravuje tzemni fizeni s posouzenim vlivli na Zivotni prostredi (§ 94a az § 94i SZ).

Stavebni zakon stanovi pfipady, kdy se vydani tzemniho rozhodnuti nevyzaduje (§ 79 odst. 2 a 5,
§ 80 odst. 3, § 82 odst. 3 SZ).

Doba platnosti tzemniho rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti (vyjma Gzemniho rozhodnuti o ochranném pasmu) plati 2 roky ode dne nabyti
pravni moci, nestanovi-li stavebni Ufad v odavodnénych pfipadech (tj. na oddvodnénou zadost) lhitu
delSi, nejdéle viak 5 let.

Po dobu trvani stavby €i zafizeni nebo uzivani izemi, nedoslo-li z povahy véci k jejich konzumaci,
plati podminky izemniho rozhodnuti:

= 0 umisténi stavby,

= 0zméné vyuziti uzemi,

= 0 2zméné vlivu uzivani stavby na tzemi.

Po dobu trvani stavby, zafizeni nebo chranéného utvaru, plati rozhodnuti o ochranném pasmu,
nestanovi-li stavebni ufad jinou Ihutu.

Uzemni rozhodnuti nepozbyva platnosti, pokud v dobé& jeho platnosti:
= bylo vydano stavebni povoleni nebo obdobné rozhodnuti,
» nabyl pravnich G¢inkd souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru,
= bylo zapoc€ato s vyuzitim Uzemi pro dany ucel,
= vzniklo pravo zamér realizovat,
= byla uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazuijici stavebni povoleni a nabyla G€innosti.

Pokud nebyla realizace zaméru jiz zahajena, uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti téZz dnem, kdy sta-
vebni Ufad obdrzel sdéleni Zadatele, Ze upustil od zdméru, ke kterému se rozhodnuti vztahuje.

Zména a zrusSeni Uzemniho rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti Ize zménit na odiivodnénou Zadost opravnéného. Uzemni rozhodnuti Ize z moci Gfed-
ni zménit nebo zrusit v fizeni o umisténi vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospésného opatieni.
Rozhodnuti o ochranném pasmu Ize zménit nebo zrusit

= na oduvodnénou zadost opravnéného,

= na zadost toho, komu z n&j vyplyva povinnost,

= z podnétu dotéeného organu, vyZaduje-li to vefejny zajem.
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Navrh na zménu uzemniho rozhodnuti projedna stavebni ufad v rozsahu této zmény.
Spole¢né tzemni a stavebni fizeni § 94jaz 94z SZ

U staveb v pasobnosti obecného stavebniho ufadu, staveb vymezenych v § 15 odst. 1 pism. b) az d)
a staveb vymezenych v § 16 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona Ize vydat spole¢né povoleni.

Spoleéné povoleni je pfipustné jak pro jednu stavbu, tak i pro soubor staveb. Tyto stavby mohou byt
v pfislusnosti riznych stavebnich ufadi (obecnych i specialnich). Pfislusnost stavebniho Gfadu u sou-
boru staveb je ur€ovana stavbou hlavni (viz § 2 stavebniho zakona — definice stavby hlavni a stavby ve-
dlejsi). Napf. u souboru staveb sestavajici ze stavby bytového domu, komunikace, pfipojky kanalizace,
plynu apod. bude pfislusny k vydani spole¢ného povoleni na tyto stavby obecny stavebni ufad (stavbou
hlavni je zde stavba bytového domu). Povoleni na dalSi specialni stavby bude nahrazeno zavaznym
stanoviskem pfislusného specialniho stavebniho Ufadu a toto bude soucasti spoleéného povoleni.

Stavebni Ufad ve spole€ném povoleni schvaluje stavebni zamér, vymezi pozemky pro jeho realizaci,
a stanovi podminky pro umisténi a provedeni stavby, pfipadné stanovi podminky pro déleni nebo sce-
lovani pozemkd, a pokud je tfeba také pro jejich uzivani.

Nahrazeni tzemniho rozhodnuti

Néktera uzemni rozhodnuti Ize za urcitych podminek nahradit spoleénym povolenim, kterym se stav-
ba sou€asné umistuje a povoluje. Spole¢né povoleni je upraveno v § 94j az § 94z SZ (viz vy3e).

Uzemni rozhodnuti Ize za urgitych podminek téZ nahradit izemnim souhlasem (viz dale), ptip. spoleé-
nym souhlasem (viz dale), nebo verejnopravni smlouvou (viz dale).

Uzemni souhlas § 96 Sz

Kdy se vydava uzemni souhlas

Misto izemniho rozhodnuti stavebni ufad vyda uzemni souhlas, pokud:

= je zamér v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné plose,

= poméry v Uzemi se podstatné neméni,

= zamér nevyZaduje nove naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Uzemni souhlas nelze vydat v pfipadech zamérd, pro které je vyzadovano zavazné stanovisko k posou-
zeni vliv(l provedeni zaméru na Zivotni prostfedi podle zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi.
Stavebni zakon stanovuje pfipady:

= pro které postaci Uzemni souhlas misto Uzemniho rozhodnuti (§ 96 odst. 2 SZ),

» kdy se uzemni souhlas nevyzaduje (§ 79 odst. 2 a 5, § 80 odst. 3 SZ),

= kdy lze vydat spole€ny souhlas, tj. spolecny Uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohla3e-

ného stavebniho zaméru, kterym se stavba umistuje a povoluje (§ 96a odst. 1 SZ).

Vydani tzemniho souhlasu

Uzemni souhlas vydava prislugny stavebni Gfad na zakladé podani oznameni zaméru (obsah ozna-
meni stanovi § 96 odst. 3 SZ), které se neprojednava v izemnim fizeni. Obdobna pravni Uprava plati
téz pro spoleény souhlas, ktery obsahuje spole€ny Uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlasené-
ho stavebniho zaméru (§ 96a SZ)

Dojde-li stavebni Ufad k zavéru, Ze oznameni, zadost nebo zamér nespliiuje podminky pro vydani
Uzemniho souhlasu, rozhodne o provedeni Gzemniho fizeni a oznami to oznamovateli.

Uzemni souhlas nabyva pravnich uéinka dnem dorugeni oznamovateli.

Vydani uzemniho souhlasu pfedstavuje pouhy souhlas, tedy sdéleni dle § 154 spravniho fadu a nelze
v ném stanovit podminky dotéenych organ(; izemni souhlas tedy nelze vydat, obsahuje-li zavazné sta-
novisko dotéeného organu dle § 4 SZ nebo zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani dle § 96b
SZ podminky, nebo je-li takovym zdvaznym stanoviskem vyjadien nesouhlas.

Doba platnosti tzemniho souhlasu

Uzemni souhlas plati 2 roky ode dne jeho vydani, tuto dobu nelze prodlouZit.
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Uzemni souhlas nepozbyva platnosti, pokud v dobé jeho platnosti:
= bylo vydano stavebni povoleni nebo obdobné rozhodnuti,
» nabyl pravnich G¢inkd souhlas s provedenim oznameného stavebniho zaméru,
= bylo zapoc&ato s vyuzitim Gzemi pro stanoveny ucel v pfipadech, kdy se povolovaci rozhodnuti nebo
jiny Ukon nevydava,
= vzniklo pravo stavebni zamér realizovat,
= byla uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazujici stavebni povoleni a nabyla u€innosti.

Pokud nebyla realizace zaméru jiz zahajena, uzemni souhlas pozbyva platnosti t¢Z dnem, kdy sta-
vebni ufad obdrzel sdéleni oznamovatele, Ze upustil od provadéni zaméru, pro ktery byl souhlas vydan.

Zmeéna, zruseni a pirezkum Gzemniho souhlasu

Uzemni souhlas Ize:
= zmeénit na zakladé oznameni opravnéného uzemnim souhlasem nebo Uzemnim rozhodnutim,
» zménit nebo zrusit v fizeni o umisténi vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospésného
opatieni,
= prezkoumat v pfezkumném Fizeni podle spravniho fadu do 1 roku od nabyti pravnich G¢inkud
souhlasu.
Spoleény Uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru § 96a SZ
Jedna se o spole€ny souhlas, kterym se stavba umistuje a povoluje.

Zadost o spoleény souhlas musi splfiovat zakonné poZzadavky upravené v ustanoveni § 96 (uzemni
souhlas) a § 105 (ohlaSeni) stavebniho zakona.

Verejnopravni smlouva §78a Sz

Kdo s kym miize uzavfit vefejnopravni smlouvu

Vefejnopravni smlouvu nahrazujici dale uvedena uzemni rozhodnuti mize uzavfit stavebni urad se
zadatelem.

Kdy miuize vefejnopravni smlouva nahradit tzemni rozhodnuti

Verejnopravni smlouva maze po splnéni zakonnych podminek nahradit tzemni rozhodnuti:

= 0 umisténi stavby,

= 0 2zméné vyuZiti Uzemi,

= 02zmeéné vlivu uzivani stavby na dzemi.
Zadatel musi predlozit stavebnimu Gfadu navrh vefejnopravni smlouvy, ktery obsahuje kromé oznade-
ni smluvnich stran nalezitosti vyroku pfislusného izemniho rozhodnuti.

Vefejnopravni smlouvu nelze uzavfit v pfipadé zaméru, pro ktery je vyZadovano zavazné stanovisko
k posouzeni vlivi provedeni zaméru na Zivotni prostredi.

Doba u€innosti vefejnopravni smlouvy
Uginky vefejnopravni smlo,uvy zanikaji uplynutim 2 let ode dne jeji ucinnosti, neni-li dohodnuta doba
delsi, nejdéle vSak 5 let. UCinnost vefejnopravni smlouvy Ize pfed zanikem jejich uc¢inkd za urcitych
podminek prodlouzit.
Uginky vefejnopravni smlouvy nezanikaji, pokud v dobé jeji G&innosti:

= bylo vydano stavebni povoleni nebo obdobné rozhodnuti,

» nabyl pravnich U¢inkl souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru,

= bylo zapoc&ato s vyuzitim Uzemi pro stanoveny ucel,

= vzniklo pravo stavebni zamér realizovat.
Verfejnopravni smlouva pozbyva uéinnosti dnem, kdy stavebni ufad obdrzel v dobé, dokud nebyla

realizace zaméru zahajena, sdéleni zadatele, Ze upustil od zaméru, k némuz se verejnopravni smlouva
vztahuje.
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Zména, zruseni a prezkum verejnopravni smlouvy

Verfejnopravni smlouvu lze:
= zmeénit na zakladé dohody stavebniho ufadu a zadatele,
= zménit nebo zrusit samostatnym vyrokem v rozhodnuti o umisténi vefrejné prospésné stavby
nebo verejné prospésného opatreni,
= prezkoumat v pfezkumném fizeni podle spravniho fadu do 1 roku od uc&innosti smlouvy.

Uzemni opatieni §97 az§99 a § 100 SZ

Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe nebo Uzemni opatfeni o asanaci Gzemi vydavd v pfenesené
pusobnosti rada obce jako opatfeni obecné povahy podle spravniho rfadu.

Rada kraje v prenesené plUsobnosti vydava tato opatieni v pripadé, Ze se tzemni opatreni dotyka
vice obci anebo v pripadé nec¢innosti prislusné rady obce. Navrh izemniho opatfeni se pisemné
projednava s dotéenymi organy, pficemz s témi, které uplatnily sva stanoviska, musi byt navrh tzemni-
ho opatfeni dohodnut. SZ stanovuje osoby, které mohou podat namitky proti navrhu tzemniho opat-
feni (§ 172 odst. 5 spravniho fadu):

= vlastnici nemovitosti, jejichZ prava, povinnosti nebo zajmy souvisejici s vykonem vlastnického

prava mohou byt pfimo dotCeny,
= urCi-li tak spravni organ, i jiné osoby, jejichZ opravnéné zajmy mohou byt pfimo dotCeny,
= pfip. osoby dle zvlastniho pravniho pfedpisu (zédkon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny).

Uzemni opatieni se vydava jako opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu. K jeho navrhu méize
dle § 172 odst. 4 spravniho Ffadu kdokoli, jehoZ prava, povinnosti nebo zajmy mohou byt opatfenim
obecné povahy pfimo dot&ena, uplatnit u spravniho organu pisemné pfipominky nebo na vefejném
projednani ustni pfipominky. Spravni organ je povinen se pfipominkami zabyvat jako podkladem pro
opatfeni obecné povahy a vyporadat se s nimi v jeho odlvodnéni.

Uzemni opatreni o stavebni uzavére

Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe se vydava:

» z dlvodu omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti v nezbytném rozsahu ve vymezeném Uze-
mi, pokud by mohla ztiZit nebo znemozZznit budouci vyuZiti Gzemi podle pfipravované uzemné pla-
novaci dokumentace, nebo podle jiného rozhodnuti &i opatifeni v Uzemi, jimZ se upravuje vyuZiti
uzemi,

» v pfipadech kdy je zruSeno nebo zménéno rozhodnuti o namitkach, nebo zruseno opatreni
obecné povahy o vydani UPD, pfipadné jeho &ast.

Uzemnim opatfenim o stavebni uzavére nelze omezit nebo zakazat udrZovaci prace.

Uzemni opatfeni o stavebni uzavére:

= stanovi omezeni nebo zakaz stavebni ¢innosti ve vymezeném dotéeném uzemi,

= stanovi dobu trvani stavebni uzavéry,

= stanovi popf. podminky pro povoleni vyjimek,

= obsahuje grafickou pfilohu v méfitku katastralni mapy s vyznacenim dotéeného Gzemi.
Vyjimku z omezeni nebo zakazu dle uzemniho opatfeni, pokud povoleni vyjimky neohrozuje sledovany
ucel, mize na zadost povolit prislusna rada obce (event. kraje); proti rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat.

Uzemni opatfeni o asanaci izemi
Uzemni opatfeni o asanaci Gzemi se vydava:

* na uzemi postizeném zivelni pohromou nebo zavaznou havarii, v jejimz disledku doslo
k podstatnému zasahu do vyuziti Uzemi a je nezbytné stanovit podminky pro odstranéni dopadu
zivelni pohromy nebo havarie a pro dalsi vyuziti Gzemi,

» pro zastavéné Uzemi, ve kterém jsou zavadné stavby, z divodd hygienickych, bezpecnost-
nich, poZarnich, provoznich a ochrany Zivotniho prostfedi, u nichZ je ve vefejném zajmu nutné
naridit odstranéni zavad staveb a Upravy staveb a nafidit opatfeni k asanaci uzemi.
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Uzemni opatfeni o asanaci Uzemi se vydava na zakladé

» prazkumu dotéeného Uzemi
= avyhodnoceni stavu staveb a pozemku z hlediska:
— ohroZeni Zivota nebo zdravi osob nebo
— pozadavkil na vyuziti Uzemi v dlsledku odstrafiovani Zivelni pohromy nebo havarie.

Uzemni opatfeni o asanaci tzemi:

= stanovi Uzemni a stavebné technické podminky pro odstranovani dopadi zivelni pohromy nebo
havarie anebo zavad v Gzemi,

= stanovi podminky pro budouci vyuZiti dot€eného uzemi,

» obsahuje seznam staveb, vcetné uvedeni pozemki, které musi byt odstranény nebo zabezpeceny
z ddvodu ohrozeni Zivota nebo zdravi osob nebo hrozby znaénych majetkovych skod,

= obsahuje grafickou pfilohu v méfitku katastralni mapy s vyznacenim dotéeného Gzemi.

Dnem nabyti U€innosti tzemniho opatfeni o asanaci Uzemi pozbyva v dotéeném l];emi ucinnosti
vydana uzemné planovaci dokumentace do doby vydani jeji zmény nebo vydani nové UPD.

Dnem vydani nové UPD nebo jeji zmény pozbyva Gzemni opatfeni o asanaci téinnosti.
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IX. Vyvlastnéni a predkupni pravo §170a§101Sz

Vyvlastnéni § 170 Sz

Definice vyvlastnéni, podminky vyvlastnéni a fizeni o vyvlastnéni jsou upraveny zakonem
€. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o vy-
vlastnéni), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vyvlastnénim se rozumi odnéti nebo omezeni vlastnického prava nebo prava odpovidajiciho vécnému
bfemenu k pozemku nebo ke stavbé pro dosazeni G&elu vyvlastnéni stanoveného zvlastnim zakonem.

Jednim ze zvlastnich zakond upravujicich Gcel vyvlastnéni je i stavebni zakon (§ 170 SZ).

Predmét vyvlastnéni § 170 SZ

Prava k pozemkum a stavbam, potfebna pro uskute¢néni verejné prospésnych staveb nebo verejné
prospésnych opatreni Ize odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané tizemné planovaci
dokumentaci a jde-li o:
= verejné prospésSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, v€etné plochy nezbytné
k zajisténi jeji vystavby a Fadného uzivani pro stanoveny ucel,
* verejné prospésné opatieni, a to snizovani ohrozeni v iUzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami, zvySovani reten¢nich schopnosti Uzemi, zalozeni prvkd uzemniho systému ekolo-
gické stability a ochranu archeologického dédictvi,

= stavby a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu,
» asanaci uzemi (ozdravéni tzemi),
nebo o vytvoreni podminek pro:
* nezbytny pristup,
* Fadné uzivani stavby,
» prijezd k pozemku nebo stavbé,

nebo tézZ jde-li o stavby podle zakona €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické
infrastruktury, které jsou v souladu s platnou politikou Uzemniho rozvoje nebo zasadami uzemniho roz-
voje kraje.

Rizeni o vyvlastnéni

Rizeni o vyvlastnéni prav k pozemk(m a stavbam, pfislugnost k jeho vedeni a podminky vyvlastnéni
upravuje zakon €. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni. Specialnim pravnim predpisem k obecné upraveé vy-
vlastnéni je zakon ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury,
ktery upravuje postup v souvislosti s usnadnénim a zrychlenim vystavby téchto zamérd, které jsou
v souladu s platnou politikou Uzemniho rozvoje nebo zdsadami tzemniho rozvoje kraje.

Predkupni pravo §101Sz

Opravnéna osoba a predmét predkupniho prava

Predkupni pravo jako opravnéna osoba maji:

= obce,

= kraje,

= stat,
a to na pozemky a ke stavbam na téchto pozemcich uréenym ve vydaném Gzemnim nebo regulacnim
planu podle stavebniho zakona pro:

» vefejné prospésnou stavbu,

= vefejné prostranstvi.
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Vznik predkupniho prava a kdy se nepouzije

Predkupni pravo vznika nabytim uginnosti UP nebo RP a ma uginky vécného prava.

Pfedkupni pravo se nepouzije, postaci-li pro verejné prospésnou stavbu zfizeni vécného bfemene.
Vymezeni predkupniho prava

Pfedkupni pravo se vymezuje v Uzemnim planu nebo regulaénim planu:
= oznacenim dotéené nemovitosti (podle katastralniho zakona),

= stanovenim opravnéné osoby (obce, kraje, statu, v pfipadé statu i stanovenim pfislusné organi-
zacni slozky, pfispévkové organizace nebo statniho podniku).

Povinnosti obce, opravnéné osoby a povinného viastnika

Obec zasle neprodlené textovou &ast UP nebo RP obsahujici vymezeni nebo zménu vymezeni pied-
kupniho prava opravnéné osobé a osobam, jejichz nemovitosti pfedkupni pravo zatézuje.

Opravnéna osoba poda neprodlené navrh na zapis pfedkupniho prava do katastru nemovitosti.

Povinny vlastnik (ij. vlastnik pozemku, u kterého vzniklo pfedkupni pravo), je povinen v pfipadé za-
mysleného uplatného pfevodu nabidnout obci, kraji nebo statu podle pfisluSnosti k budoucimu vlastnic-
tvi pozemek nebo stavbu k odkoupeni postupem a za podminek stanovenych ve SZ.
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